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เรื่อง สญัญำเช่ำ (ตำม Bound volume 2021 และ Covid-19) 
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ผลกระทบ

การเปลีย่นแปลง กลุ่มอุตสาหกรรมที่

จะไดร้บัผลกระทบ

ประโยชนที์่ไดร้บั

กำรยินยอมลดค่ำเช่ำที่เกี่ยวข้องกับ 
COVID-19

ไม่มี
เนื่องจากเป็น

ทางเลือกเท่านั้น

มีวิธีปฏิบัติทางบัญชีที่ง่ายขึ้นส าหรับ
กิจการในฐานะผู้เช่าที่ได้รับการยินยอม
ลดค่าเช่า

กำรปฏิรูปอัตรำดอกเบี้ยอ้ำงอิง-ระยะที่ 2 ไม่มี 
เนื่องจากเป็น

ทางเลือกเท่านั้น

มีวิธีปฏิบัติทางบัญชีที่ง่ายขึ้นส าหรับ
กิจการที่มีการเปลี่ยนแปลงสัญญาเช่า
อันเกิดจากการปฏิรูปอัตราดอกเบี้ย
อ้างอิง
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เรื่อง สัญญำเช่ำ
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กำรยินยอมลดค่ำเช่ำที่เกี่ยวข้องกับ COVID-19

▪ สามารถเลือกไม่ประเมินว่า “การยินยอมลดค่าเช่า” คือการเปลี่ยนแปลงสัญญาเช่า

▪ เมื่อเลือกแล้วต้องถือปฏิบัติแบบเดียวกับกรณีที่ “การเปลี่ยนแปลงนั้นไม่ใช่การเปลี่ยนแปลง
สัญญาเช่า” ที่ก าหนดไว้ใน TFRS 16

กำรผ่อนปรน
ในทำงปฏิบัติ

กำรเปลี่ยนแปลงกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำ
ก่อให้เกิดสิ่งตอบแทนส ำหรับสญัญำเช่ำหลัง
ปรับปรุงที่มีจ ำนวนเกือบเท่ำเดิมหรือน้อยกว่ำ

สิ่งตอบแทนส ำหรับสญัญำเช่ำก่อนกำร
เปลี่ยนแปลงทันที

กำรจ่ำยช ำระซึ่งเดิมครบก ำหนดใน
หรือก่อนวันที่ 30 มิถุนำยน 2564 

เท่ำนั้น 

ไม่มีกำรเปลี่ยนแปลงที่ส ำคัญ
เกี่ยวกับเงื่อนไขและข้อก ำหนด

อื่นของสัญญำเช่ำ

กำรยินยอมลดค่ำเช่ำอันเป็นผลโดยตรงจำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของ COVID-19

จะสำมำรถใช้ได้ก็ต่อเมื่อ
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กำรยินยอมลดค่ำเช่ำที่เกี่ยวข้องกับ COVID-19 (ต่อ)

ปฏิบัติกับทุกสัญญา หรือ บางสัญญา (กรณีหลังต้องเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับลกัษณะ
ของสัญญาที่ถือปฏิบัติตามการผ่อนปรน)

จ านวนเงินที่รับรู้ในก าไรหรือขาดทุนส าหรับรอบระยะเวลารายงานเพื่อสะท้อนการ
เปลี่ยนแปลงการจ่ายช าระตามสัญญาเช่าท่ีเกิดข้ึนจากการยินยอมลดค่าเช่า

1

2

กำรเปิดเผยข้อมูล
กรณีใช้กำรผ่อนปรน

กำรถือปฏิบัติในช่วงกำรเปลี่ยนแปลง

• แบบย้อนหลัง ด้วยการรับรู้ผลกระทบสะสมของการน าการปรับปรุงข้างต้นนี้มาปฏิบัติใช้ครั้งแรก โดย
การปรับปรุงยอดยกมาของก าไรสะสม (หรือองค์ประกอบอื่นของส่วนของเจ้าของ ตามความเหมาะสม) 
ณ วันที่เริ่มต้นของรอบระยะเวลารายงานประจ าปีซ่ึงผู้เช่ามีการน าการปรับปรุงมาปฏิบัติใช้ครั้งแรก

• ผู้เช่าไม่ต้องเปิดเผยข้อมูลตามท่ีก าหนดไว้ในย่อหน้าท่ี 28.6 ของ TAS 8 ก็ได้
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กำรปฏิรูปอัตรำดอกเบี้ยอ้ำงอิง-ระยะที่ 2

1

2

กำรปฏิรูปอัตรำดอกเบี้ยอ้ำงอิง” หมำยถึง กำรปฏิรูปอัตรำดอกเบี้ยอ้ำงอิงที่มีผลกระทบต่อตลำดในวงกว้ำง 
(par. 6.8.2 TFRS 9)

กำรผ่อนปรนในทำงปฏิบัติ

ผู้เช่าต้องปฏิบัติตามย่อหน้าที่ 42 กับการเปลี่ยนแปลงสัญญา
เช่าท่ีเกิดจากการปฏิรูปอัตราดอกเบี้ยอ้างอิง

*ย่อหน้าดังกล่าวอยู่ภายใต้เรื่องการประเมินหนี้สินตามสัญญาเช่าใหม่

ถือปฏิบัติกับ

การเปลี่ยนแปลงสัญญาเชา่ท้ังหมดที่เป็นการเปลี่ยนแปลง
เกณฑ์ในการก าหนดการจ่ายช าระตามสัญญาเช่าในอนาคต
อันเป็นผลจากการปฏิรูปอัตราดอกเบี้ยอ้างอิง

กำรเปลี่ยนแปลงมีควำมจ ำเป็น อันเป็นผล
โดยตรงจำกกำรปฏิรูปอัตรำดอกเบี้ยอ้ำงอิง เกณฑ์ใหม่ที่ใช้ในกำรก ำหนดกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำ

เช่ำเทียบเท่ำกับเกณฑ์เดิม (เกณฑ์ก่อนกำร
เปลี่ยนแปลงทันที) ในเชิงเศรษฐกิจ

กำรเปลี่ยนแปลงสัญญำเช่ำจะเกิดจำกกำรปฏิรูปอัตรำดอกเบี้ยอ้ำงอิงก็ต่อเมื่อ
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กำรปฏิรูปอัตรำดอกเบี้ยอ้ำงอิง-ระยะที่ 2
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กำรถือปฏิบัติในช่วงกำรเปลี่ยนแปลง

• ปรับปรุงแบบย้อนหลัง ตาม TAS 8 ยกเว้นแต่ที่ก าหนดไว้ในย่อหน้าถัดไป
• กิจการไม่ต้องปรับปรุงรายการในรอบระยะเวลาก่อนแบบย้อนหลังก็ได้ 

• อาจปรับปรุงรายการในรอบระยะเวลาก่อนย้อนหลังก็ต่อเมื่อสามารถท าได้โดยไม่น าข้อมูลในอดีตที่
รู้ในภายหลังมาใช้ (the use of hindsight)

• หากกิจการไม่ปรับปรุงรายการในรอบระยะเวลาก่อนย้อนหลัง กิจการต้องรับรู้ผลแตกต่างระหว่าง
มูลค่าตามบัญชีก่อนหน้าและมูลค่าตามบัญชี ณ วันที่เริ่มต้นของรอบระยะเวลารายงานประจ าปีซึ่ง
มีการน าการปรับปรุงมาปฏิบัติใช้ครั้งแรก โดยการปรับปรุงยอดยกมาของก าไรสะสม (หรือ
องค์ประกอบอื่นของส่วนของเจ้าของ ตามความเหมาะสม)


