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• การบญัชีส าหรับรายการขายรายไดใ้นอนาคต 
• การรับรู้ส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บจากรายการขายรายไดใ้นอนาคต 

• การวดัมูลค่ารายการส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บจากการขายรายไดใ้นอนาคต 

2 สภาวชิาชีพบญัชี ในพระบรมราชูปถมัภ ์



ความเป็นมา 

ระดมทุนจากผูล้งทุน
ทัว่ไป 

กองทุน (Freehold, 
Leasehold, REIT and 
Infrastructure fund) 

กิจการโครงสร้างพ้ืนฐาน 

บริษทัหลกัทรัพย์
จดัการกองทุน 

ผูดู้แล
ผลประโยชน์
กองทุน 
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ขอบเขต 
  

ข้อตกลงหรือสญัญาเข้าข่ายเป็น
การขายรายได้ 

ในอนาคตท่ีมีเนือ้หาไม่เป็นไปตาม
มาตรฐานการบญัชีท่ีเก่ียวข้องกบั

การขายสินทรัพย์ การขาย
สินทรัพย์ไม่มีตวัตน หรือการขาย

แล้วเช่ากลบัใช่หรือไม่ 
  

สญัญาท่ีเก่ียวข้องมีผลท าให้
ต้องตดัสินทรัพย์ออกจาก

บญัชี (derecognition) 
หรือไม่ 

  

ใช ่

ใช ่

ไม่ใช ่

รับรู้เป็นการขายสินทรัพย์ 
แต่อาจจะมีบางส่วนต้อง
รับรู้เป็นรายได้รอตดับญัชี 

รับรู้เป็นหนีส้ินทางการเงิน/ 

รายได้รอตดับญัชี (พจิารณา
ตามแนวปฏิบตัินี)้ 

ข้อตกลงหรือสญัญาดงักล่าว
ถือปฏิบตัิตามมาตรฐานการ

บญัชีท่ีเก่ียวข้อง 
  

ไม่ใช ่
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ตวัอย่างของรายการทีไ่ม่อยู่ในขอบเขตของแนวปฏิบติัฯฉบบันี้  

•กองทุนอสงัหาริมทรพัย ์A 

บริษัท  

A 
กองทุนฯ  

A 

บริษัท A ไม่มีความเกี่ยวข้องอย่างต่อเน่ืองในการด าเนินการในบทบาทเช่นเดยีวกบัผู้เป็นเจ้าของ 

ค่าตอบแทนการบริหาร 

นักลงทุน 

บริษัทบริหารอสงัหาฯ 

เงินลงทุน 

เงินปันผล 

ผลประกอบการ 

เงินลงทุนซ้ือ/เช่าอสงัหาฯ 

อาจเป็นบริษัท A หรือ 

บริษัทที่เกี่ยวข้องกนั  

หรือบริษัทที่ไม่เกี่ยวข้องกนักไ็ด้ 

สทิธบิริหาร 

ลงทุน 
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รายการขายหรือเสมือนขายรายไดใ้นอนาคต 

•กองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐาน B 

บริษัท  

B 

กองทุนฯ  

B 

โอนกรรมสทิธเิม่ือสิ้นสดุสมัปทาน 

นักลงทุน 

ผู้ให้สมัปทาน 

เงินลงทุน 

เงินปันผล 

รายไดใ้นอนาคตคืนกองทุน 

เงินลงทุนซ้ือรายได้ในอนาคต 

ให้สมัปทานใน 

โครงสร้างพ้ืนฐาน 

ลงทุน 

ค่าตอบแทนการบริหาร 

สิทธิบริหาร 

บริษัท B ยังคงมีความเกี่ยวข้องอย่างต่อเน่ืองในการด าเนินการในบทบาทเช่นเดียวกบัผู้เป็นเจ้าของ 



การบญัชีส าหรับรายการขายรายไดใ้นอนาคต 

• ขอ้พิจารณาหลกัในรายการขายหรือเสมือนเป็นรายการขายรายไดใ้น
อนาคต คือ การรับรู้รายการดงักล่าวเป็นรายการขายทั้งจานวนทนัทีอาจ
ไม่เหมาะสม เน่ืองจากกิจการยงัคงมีความเก่ียวขอ้งอยา่งต่อเน่ืองในการ
ด าเนินการท่ีจะท าให้กิจการได้รับรายได้ในอนาคตในบทบาทหน้าท่ี
เช่นเดียวกบัผูเ้ป็นเจา้ของพึงกระท า 
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การบญัชีส าหรับรายการขายรายไดใ้นอนาคต 

• ตวัอยา่งท่ีแสดงใหเ้ห็นวา่กิจการยงัคงมีความเก่ียวขอ้งอยา่งต่อเน่ืองอยา่งมีนยัส าคญัใน
การก่อให้เกิดรายไดใ้นอนาคต ในบทบาทหนา้ท่ีเช่นเดียวกบัผูเ้ป็นเจา้ของพึงกระท า 
เช่น 
– กิจการมีสิทธิในการก าหนด ก าลงัการผลิต วิธีการผลิต ราคา และรวมถึงก าหนดประเภท

สินค้าหรือบริการ เพื่อก่อให้เกิดรายได้ในอนาคต เช่น กรณีการขายรายได้ในอนาคตท่ี
เก่ียวขอ้งกบัสิทธิตามสัญญาสัมปทาน บทบาทหน้าท่ีเช่นเดียวกบัผูเ้ป็นเจา้ของพึงกระท า 
หมายความถึง เน้ือหาของบทบาท หน้าท่ี และสิทธิของเจ้าของสิทธิในการเก็บเก่ียว
ผลประโยชน์ตามสิทธิในสัญญาสัมปทาน และอ านาจหนา้ท่ีหรือขอบเขตในการตดัสินใจท่ี
เก่ียวกบัการด าเนินการตามสัญญาสมัปทาน  

– กิจการมีสิทธิในการจ ากดัสิทธิผูล้งทุน ในการท าธุรกรรมการขาย โอนหรือน ารายได้ใน
อนาคตไปค ้าประกนั  

– กิจการมีข้อตกลงท่ีผูกพนัตามสัญญาในการค ้ าประกันจ านวนรายได้ในอนาคตตลอด
ระยะเวลาหรือเกือบทั้งหมดของระยะเวลา (substantially all) ตามสัญญาขายรายได้
ในอนาคตท่ีผูล้งทุนจะไดรั้บ  
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การรับรู้ส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บจากการขายรายไดใ้นอนาคต 

• กิจการจะรับรู้ส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บจากผูล้งทุนเป็นหน้ีสินทางการเงินหรือรายไดร้อตดั
บญัชี ข้ึนอยูก่บัขอ้เทจ็จริงเฉพาะและสถานการณ์แวดลอ้มของรายการนั้น 

• หากเขา้สถานการณ์ขอ้ใดขอ้หน่ึงต่อไปน้ี ให้เป็นขอ้สันนิษฐานไดว้่ากิจการตอ้งรับรู้
ส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บเป็นหน้ีสินทางการเงิน 
– กิจการมีความเก่ียวขอ้งอยา่งต่อเน่ืองอยา่งมีนยัส าคญัในการก่อใหเ้กิดรายไดใ้นอนาคตท่ี

ตอ้งช าระคืนใหแ้ก่ผูล้งทุน  
– กิจการหรือผูล้งทุนฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงสามารถยกเลิกรายการดงักล่าวไดโ้ดยผ่านการช าระเงิน

ทั้งจานวน หรือการโอนสินทรัพยอ่ื์นโดยกิจการ  
– อตัราผลตอบแทนของผูล้งทุนถูกจ ากดัโดยเง่ือนไขของรายการโดยนยัหรืออยา่งชดัเจน  
– ความผนัแปรของรายไดห้ลกัจากการด าเนินงานของกิจการท่ีเก่ียวเน่ืองกบัรายการดงักล่าวมี

ผลกระทบเพียงเลก็นอ้ยต่ออตัราผลตอบแทนของผูล้งทุน  
– ผูล้งทุนมีสิทธิเรียกคืนจานวนท่ีคา้งช าระจากกิจการ  
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การวดัมูลค่ารายการส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บจากการขายรายได้
ในอนาคต 
• ในกรณีรับรู้เป็นหน้ีสินทางการเงิน กิจการตอ้งวดัมูลค่าของหน้ีสินทาง

การเงินดว้ยวิธีราคาทุนตดัจ าหน่ายโดยใชว้ิธีอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 
• ในกรณีรับรู้เป็นรายไดร้อตดับญัชี กิจการตอ้งตดัจ าหน่ายรายไดร้อตดั

บัญชีดังกล่าวโดยใช้วิธีจ  านวนหน่วยของรายได้ ซ่ึงเป็นผลคูณของ
อตัราส่วนของส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บจากผูล้งทุนและส่ิงตอบแทนท่ีคาดว่า
จะจ่ายใหแ้ก่ผูล้งทุนทั้งหมดตามระยะเวลาของขอ้ตกลงกบัการจ่ายช าระ
เงินสดดงักล่าวส าหรับแต่ละงวดระยะเวลา  
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