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ตวัอย่างประกอบความเขา้ใจ  

Rent Concession ภาค 2 

 

 ในช่วงสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้ อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19)  

การยินยอมลดค่าเช่าอาจเกิดขึ้ นหลายรูปแบบ ซึ่ งคณะกรรมการก าหนดมาตรฐานการบัญชี  

ได้มีการเผยแพร่ค าชี้ แจงส าหรับการน าการผ่อนปรนในทางปฏิบัติมาถือปฏิบัติกับการยินยอมการลด 

ค่าเช่าจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้ อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) สืบเนื่อง 

จากการยินยอมการลดค่าเช่าอาจเกิดข้ึนในรูปแบบการเปลี่ยนแปลงการจ่ายช าระคงที่เป็นการจ่ายช าระ

ค่าเช่าผันแปร คณะกรรมการก าหนดมาตรฐานการบัญชีจึงเหน็ควรจัดท าตัวอย่างประกอบความเข้าใจ

เกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงการจ่ายช าระจากการจ่ายช าระคงที่เป็นการจ่ายช าระค่าเช่าผันแปร โดยมี

วัตถุประสงค์เพ่ือสร้างความเข้าใจให้ตรงกนัและใช้เป็นตัวอย่างประกอบความเข้าใจที่ชัดเจน 

หมายเหตุ: ตัวอย่างประกอบความเข้าใจฉบับนี้ มีวัตถุประสงค์เพ่ือแสดงเป็นตัวอย่างเกี่ยวกับ 

การเปลี่ยนแปลงค่าเช่าจากการจ่ายช าระคงที่เป็นการจ่ายช าระค่าเช่าผันแปร โดยไม่ได้ทดแทนหลักการ

ในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ข้อมูลและตัวเลขในตัวอย่างฉบับนี้ เป็นข้อมูลสมมติขึ้นทั้งสิ้น เช่น 

ข้อมูลสมมติของปี พ.ศ. และชื่อบัญชี เป็นต้น เพื่อประกอบความเข้าในเร่ืองระยะเวลา อย่างไรกต็าม

ตัวอย่างประกอบความเข้าใจฉบับนี้ ไม่ใช่ส่วนหนึ่งของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน จึงไม่เหมาะสม

ที่จะน ามาใช้ในการอ้างอิง ผู้น าตัวอย่างนี้ ไปใช้ต้องใช้ดุลยพินิจและทักษะความช านาญ รวมถึงศึกษา

หลักการในมาตรฐานการรายงานทางการเงินทุกฉบับและทุกย่อหน้าที่เกี่ยวข้อง เพ่ือประยุกต์เข้ากับ

สถานการณ์และลักษณะของกิจการแต่ละกิจการ โดยเมื่อกิจการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

ไปถือปฏิบัติเป็นการเฉพาะกับรายการ เหตุการณ์อื่นหรือสถานการณ์ทางบัญชี นโยบายการบัญชีหรือ  

วิธีปฏิบัติทางบัญชีที่น ามาใช้ปฏิบัติกับรายการดังกล่าวต้องเป็นไปตามข้อก าหนดของมาตรฐาน 

การรายงานทางการเงินส าหรับเร่ืองนั้น ทั้งนี้กิจการต้องเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีการปฏิบัติในช่วง

เปลี่ยนแปลง ถ้าการเปลี่ยนแปลงนั้นเกิดจากข้อก าหนดของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน โดย

พิจารณาความมีสาระส าคัญ สภาวิชาชีพบัญชีขอสงวนสิทธิ์ความรับผิดชอบหรือความรับผิดใด ๆ ที่อาจ

เกดิขึ้นไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมอนัเป็นผลมาจากการใช้ตัวอย่างนี้ ในการอ้างองิ 
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ตวัอย่างท่ี 1– การเปลีย่นแปลงค่าเช่าจากคงท่ีเป็นผนัแปรตลอดอายุสญัญาเช่าท่ีเหลืออยู่ 

 

เม่ือวันที่ 1 มกราคม 2563 ผู้ เช่าได้ท าสัญญาเช่าพ้ืนที่ศูนย์การค้าเป็นระยะเวลา 2 ปี โดยจ่าย

ค่าเช่าทุกสิ้ นเดือนเดือนละ 3,000 บาท สัญญาเช่าไม่มีส่วนประกอบที่ไม่เป็นการเช่า (non-lease 

components) และไม่มีสทิธเิลือกในการขยายอายุสญัญาเช่าหรือสทิธเิลือกในการยกเลิกสญัญาเช่า 

กลางเดือนมีนาคม 2563 รัฐบาลสั่งปิดสถานประกอบการเป็นการชั่วคราวเพื่อป้องกันการแพร่

ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ส่งผลให้ผู้เช่ามีรายได้จากการประกอบกจิการ

ลดลงอย่างมากในช่วงเวลาดังกล่าวและกระทบต่อความสามารถในการจ่ายช าระค่าเช่าในที่สุด ผู้ให้เช่า

และผู้เช่าจึงได้ด าเนินการเจรจาร่วมกนัเกี่ยวกบัการเปลี่ยนแปลงอตัราค่าเช่า เม่ือวันที่ 1 เมษายน 2563 

ผู้ให้เช่าได้ท าหนังสือยินยอมที่จะเปลี่ยนแปลงอัตราค่าเช่าส าหรับงวดซึ่งครบก าหนดช าระตั้งแต่เดือน

เมษายน 2563 จนถึงเดือนธันวาคม 2564 จากเดือนละ 3,000 บาท เป็นการจ่ายช าระค่าเช่าในอัตรา

ร้อยละ 5 ของรายได้แต่ละเดือนโดยไม่ค านึงว่ารัฐบาลจะมีมติให้กลับมาเปิดสถานประกอบการ  

ในช่วงเวลาดังกล่าวได้หรือไม่ สมมติว่า 

1. การเปลี่ยนแปลงอตัราค่าเช่าก่อให้เกดิสิ่งตอบแทนส าหรับสญัญาเช่าที่ปรับปรุงใหม่มีจ านวน

น้อยกว่าสิ่งตอบแทนส าหรับสัญญาเช่าก่อนการเปลี่ยนแปลงค่าเช่า (เนื่องจากผู้ เช่าก าลัง

ประสบปัญหารายได้ลดลงจากสถานการณ์ COVID-19 การเปลี่ยนแปลงค่าเช่าเป็นค่าเช่า

ผันแปรทั้งหมดโดยคิดเป็นอัตราร้อยละของรายได้แต่ละเดือนคาดว่าจะท าให้สิ่งตอบแทน

ส าหรับสัญญาเช่ามีจ านวนลดลง นอกจากนี้  ผู้ เช่าไม่น่าจะยินยอมท าสัญญาผ่อนปรนค่าเช่า

หากไม่คาดว่าการผ่อนปรนค่าเช่าจะก่อให้เกิดการลดลงในสิ่งตอบแทนส าหรับสัญญาเช่า

โดยรวม) 

2. ผู้เช่าไม่สามารถก าหนดอัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเช่าได้ และอัตราดอกเบี้ยการกู้ยืม

ส่วนเพ่ิมของผู้เช่า ณ วันที่สญัญาเช่าเร่ิมมีผลเท่ากบั 6% ต่อปี (0.5% ต่อเดือน)   

3. ผู้เช่าคิดค่าเสื่อมราคาสนิทรัพย์สทิธกิารใช้อาคารตามสญัญาเช่าโดยใช้วิธเีส้นตรง 

4. รายได้ของผู้เช่าในเดือนเมษายน 2563 มีจ านวน 10,000 บาท   

ผู้เช่าเลือกที่จะน าข้อผ่อนปรนในทางปฏิบัติในย่อหน้าที่  46ก ของมาตรฐานการรายงาน 

ทางการเงินฉบับที่ 16 เร่ือง สัญญาเช่า มาถือปฏิบัติ ผู้ เช่าทดสอบว่าการผ่อนปรนค่าเช่าดังกล่าวเป็นไป

ตามข้อผ่อนปรนในทางปฏิบัติที่ระบุไว้ในย่อหน้าที่ 46ข ของมาตรฐานรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 

เร่ือง สญัญาเช่า โดยต้องทดสอบให้เป็นไปตามเง่ือนไขทุกข้อในย่อหน้าที่ 46ข หรือไม่  
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1. การเปลี่ยนแปลงในจ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระตามสัญญาเช่าที่เกิดข้ึนอันเป็นผลโดยตรง 

จากสถานการณ์ COVID-19 ก่อให้เกิดสิ่งตอบแทนส าหรับสัญญาเช่าที่ปรับปรุงใหม่ 

มีจ านวนน้อยกว่าสิ่งตอบแทนส าหรับสญัญาเช่าทนัทกี่อนการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว  

2. การลดลงของจ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระตามสัญญาเช่ากระทบเพียงจ านวนเงินที่ ต้อง 

จ่ายช าระซึ่งเดิมครบก าหนดช าระตั้งแต่เดือนเมษายน 2563 จนถึงเดือนธันวาคม 2564 

(ก่อนวันที่ 30 มิถุนายน 2565) 

3. มีการเปลี่ยนแปลงที่ส าคัญเกี่ยวกับเง่ือนไขและข้อก าหนดอื่นของสัญญาเช่า (การ

เปลี่ยนแปลงอัตราค่าเช่าส าหรับงวดซึ่งครบก าหนดช าระตั้งแต่เดือนเมษายน 2563 จนถึง

เดือนธันวาคม 2564 เป็นการจ่ายช าระค่าเช่าผันแปรถือว่ามีการเปลี่ยนแปลงที่ส าคัญ

เกี่ยวกบัเง่ือนไขและข้อก าหนดอื่นของสญัญาเช่า) 

ผู้ เช่าได้ใช้ดุลยพินิจในการพิจารณาตามหลักการในมาตรฐานการรายงานทางการเงินสรุปว่า 

การผ่อนปรนค่าเช่าดังกล่าวไม่เป็นไปตามเง่ือนไขของย่อหน้าที่ 46ข และไม่สามารถน าข้อผ่อนปรน

ในทางปฏบิัติในย่อหน้าที่ 46ก ของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 16 เร่ือง สญัญาเช่า มาถือปฏบิตัิ 

เนื่องจากในข้อสมมติของสถานการณ์นี้  สัญญาเช่ามีอายุ 2 ปี ครบก าหนดสัญญาเช่าวันที่ 31 ธันวาคม 

2564 การเปลี่ยนแปลงการจ่ายช าระค่าเช่าในช่วงเดือนเมษายน 2563 ถึงเดือนธนัวาคม 2564 เป็นผล

ให้เงื่อนไขในการจ่ายช าระค่าเช่ามีการเปลี่ยนแปลงที่ส าคัญ โดยการเปลี่ยนแปลงการจ่ายช าระค่าเช่า

ดังกล่าวตามสถานการณ์นี้ มีการเปลี่ยนแปลงการจ่ายช าระตามสัญญาเช่าในอนาคตหรือสิ่งตอบแทน

ส าหรับสัญญาเช่าที่ไม่ได้เป็นส่วนหนึ่ งของเง่ือนไขและข้อก าหนดเดิมในสัญญาเช่าเพ่ือสะท้อน

สถานการณ์ของสญัญาเช่า 

 เนื่องจากผู้ เช่าไม่สามารถน าข้อผ่อนปรนในทางปฏิบัติในย่อหน้าที่  46ก ของมาตรฐาน 

การรายงานทางการเงินฉบับที่ 16 เร่ือง สัญญาเช่า มาถือปฏิบัติ ผู้ เช่าต้องพิจารณาว่าการผ่อนปรน 

ค่าเช่าดังกล่าวถือเป็นการเปลี่ยนแปลงสัญญาเช่าหรือไม่ ภายใต้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

ฉบับที่ 16 เร่ือง สัญญาเช่า การเปลี่ยนแปลงสัญญาเช่า หมายถึง การเปลี่ยนแปลงขอบเขตของ 

สัญญาเช่าหรือสิ่งตอบแทนส าหรับสัญญาเช่าที่ไม่ได้เป็นส่วนหนึ่งของเง่ือนไขและข้อก าหนดเดิม 

ในสญัญาเช่า  
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เมื่ อพิจารณาสัญญาเช่าดังกล่าว ไม่มีการเปลี่ยนแปลงขอบเขตของสัญญาเช่าแต่มีการ

เปลี่ยนแปลงสิ่งตอบแทนส าหรับสัญญาเช่าซึ่ งไม่ได้เป็นส่วนหนึ่งของเง่ือนไขและข้อก าหนดเดิม 

ในสัญญาเช่า ผู้ เช่าจึงต้องรับรู้ การผ่อนปรนค่าเช่าดังกล่าวโดยถือเป็นการเปลี่ยนแปลงสัญญาเช่า  

แต่ภายใต้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 จ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระตามสัญญาเช่า 

ที่รวมอยู่ในการวัดมูลค่าของหนี้ สินตามสัญญาเช่าไม่รวมถึงจ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระตามสัญญาเช่า 

ผันแปรที่ข้ึนอยู่กับรายได้จากการใช้พ้ืนที่ ดังนั้น ณ วันที่การเปลี่ยนแปลงค่าเช่าเร่ิมมีผล ผู้ เช่าจึงต้อง 

ตัดมูลค่าตามบัญชีของรายการหนี้ สินตามสัญญาเช่าและสินทรัพย์สิทธิการใช้ออกจากบัญชี  พร้อมทั้ง

รับรู้ก าไรหรือขาดทุนที่เกดิข้ึนจากการตัดรายการหนี้สินตามสัญญาเช่าและสินทรัพย์สิทธิการใช้ในก าไร

หรือขาดทุน ภายหลังจากวันที่การเปลี่ยนแปลงค่าเช่าเร่ิมมีผล ผู้เช่าต้องรับรู้จ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระ

ตามสญัญาเช่าผันแปรในก าไรหรือขาดทุน 

ทั้งนี้ ในการพิจารณาการเปลี่ยนแปลงสัญญาเช่าเข้าเง่ือนไขการยินยอมลดค่าเช่าหรือไม่  

ผู้ เช่าต้องใช้ดุลยพินิจในการพิจารณาตามหลักการในมาตรฐานการรายงานทางการเงินตามเงื่อนไข  

ในแต่ละสญัญาเช่า 
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ตารางการจ่ายช าระค่าเช่าเริ่มแรก 

 

งวด ค่าเช่า ดอกเบี้ ยจ่าย ลดเงินต้น เงินต้นคงเหลือ

67,689                      

1 3,000              338                    2,662               65,027                      

2 3,000              325                    2,675               62,352                      

3 3,000              312                    2,688               59,664                      

4 3,000              298                    2,702               56,962                      

5 3,000              285                    2,715               54,247                      

6 3,000              271                    2,729               51,518                      

7 3,000              258                    2,742               48,776                      

8 3,000              244                    2,756               46,020                      

9 3,000              230                    2,770               43,250                      

10 3,000              216                    2,784               40,466                      

11 3,000              202                    2,798               37,668                      

12 3,000              188                    2,812               34,857                      

13 3,000              174                    2,826               32,031                      

14 3,000              160                    2,840               29,191                      

15 3,000              146                    2,854               26,337                      

16 3,000              132                    2,868               23,469                      

17 3,000              117                    2,883               20,586                      

18 3,000              103                    2,897               17,689                      

19 3,000              88                      2,912               14,778                      

20 3,000              74                      2,926               11,851                      

21 3,000              59                      2,941               8,911                        

22 3,000              45                      2,955               5,955                        

23 3,000              30                      2,970               2,985                        

24 3,000              15                      2,985               0                               

72,000            4,311                 67,689             
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การรบัรูร้ายการเป็นดงันี้  

 

1 เมษายน 2563 

บันทกึการตัดรายการหนี้สนิตามสญัญาเช่าและสนิทรัพย์สทิธกิารใช้อาคารตามสญัญาเช่า  

เดบิต เจ้าหนี้ตามสญัญาเช่า      63,000     

        ค่าเสื่อมราคาสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิารใช้อาคารตามสญัญาเช่า   8,461 

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ายรอการตัดบญัชี          3,336   

         สนิทรัพย์สทิธกิารใช้อาคารตามสญัญาเช่า    67,689 

         ก าไรจากการตดัรายการหนี้สนิตามสญัญาเช่าและสนิทรัพยส์ทิธกิารใช้      436 

 

30 เมษายน 2563  

บันทกึการจ่ายช าระค่าเช่า 

เดบิต ค่าเช่า        500* 

 เครดิต เงินสด             500 

(*รายได้ 10,000 บาท x5%) 
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ตวัอย่างท่ี 2 – การเปลีย่นแปลงค่าเช่าชัว่คราวจากคงท่ีเป็นผนัแปรและการขยายอายุสญัญาเช่า 

  

เม่ือวันที่ 1 มกราคม 2563 ผู้เช่าได้ท าสัญญาเช่าพ้ืนที่ศูนย์การค้าเป็นระยะเวลา 2 ปี โดยจ่าย

ค่าเช่าทุกสิ้ นเดือนเดือนละ 3,000 บาท สัญญาเช่าไม่มีส่วนประกอบที่ไม่เป็นการเช่า (non-lease 

components) และไม่มีสทิธเิลือกในการขยายอายุสญัญาเช่าหรือสทิธเิลือกในการยกเลิกสญัญาเช่า 

กลางเดือนมีนาคม 2563 รัฐบาลสั่งปิดสถานประกอบการเป็นการชั่วคราวเพื่อป้องกันการแพร่

ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ส่งผลให้ผู้เช่ามีรายได้จากการประกอบกจิการ

ลดลงอย่างมากในช่วงเวลาดังกล่าวและกระทบต่อความสามารถในการจ่ายช าระค่าเช่าในที่สุด ผู้ให้เช่า

และผู้เช่าจึงได้ด าเนินการเจรจาร่วมกันเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงอัตราค่าเช่าและขยายอายุสัญญาเช่า 

เม่ือวันที่ 1 เมษายน 2563 ผู้ให้เช่าได้ท าหนังสือยินยอมที่จะเปลี่ยนแปลงอัตราค่าเช่าส าหรับงวด 

ซึ่งครบก าหนดช าระตั้งแต่เดือนเมษายน 2563 จนถึงเดือนมีนาคม 2564 จากเดือนละ 3,000 บาท 

เป็นการจ่ายช าระค่าเช่าในอตัราร้อยละ 5 ของรายได้แต่ละเดือนโดยไม่ค านึงว่ารัฐบาลจะมีมติให้กลับมา

เปิดสถานประกอบการในช่วงเวลาดังกล่าวได้หรือไม่ พร้อมทั้งขยายอายุสัญญาเช่าออกไปอีก 1 ปี 

(สญัญาเช่าสิ้นสดุวันที่ 31 ธนัวาคม 2565) โดยจ่ายค่าเช่าทุกสิ้นเดือนเดือนละ 3,000 บาท สมมติว่า 

1. มีก าร เปลี่ ยนแปลงที่ ส า คัญเกี่ ยวกับ เ ง่ือนไขและ ข้อก าหนดอื่ นของสัญญาเ ช่ า  

(การเปลี่ยนแปลงอัตราค่าเช่าส าหรับงวดซึ่งครบก าหนดช าระตั้งแต่เดือนเมษายน 2563 

จนถึงเดือนมีนาคม 2564 เป็นการจ่ายช าระค่าเช่าผันแปรถือว่ามีการเปลี่ยนแปลงที่ส าคัญ

เกี่ยวกบัเง่ือนไขและข้อก าหนดอื่นของสญัญาเช่า) 

2. ผู้เช่าไม่สามารถก าหนดอัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเช่าได้ และอัตราดอกเบี้ยการกู้ยืม 

ส่วนเพ่ิมของผู้เช่า ณ วันที่สญัญาเช่าเร่ิมมีผลเท่ากบั 6% ต่อปี (0.5% ต่อเดือน)    

3. ผู้เช่าคิดค่าเสื่อมราคาสนิทรัพย์สทิธกิารใช้อาคารตามสญัญาเช่าโดยใช้วิธเีส้นตรง 

4. สินทรัพย์สิทธิการใช้อาคารตามสัญญาเช่าไม่เกิดการด้อยค่าก่อนหรือระหว่างระยะเวลา 

ที่ผู้ให้เช่าเลื่อนการจ่ายช าระค่าเช่าและขยายสญัญาเช่าออกไปให้แก่ผู้เช่า 

5. อตัราดอกเบี้ยการกู้ยืมส่วนเพ่ิมของผู้เช่า ณ วันที่การเปลี่ยนแปลงสญัญาเช่าเร่ิมมีผลเท่ากับ 

6.6% ต่อปี (0.55% ต่อเดือน) 

6. รายได้ของผู้เช่าในเดือนเมษายน 2563 มีจ านวน 10,000 บาท   

ผู้เช่าเลือกที่จะน าข้อผ่อนปรนในทางปฏิบัติในย่อหน้าที่  46ก ของมาตรฐานการรายงาน 

ทางการเงินฉบับที่ 16 เร่ือง สัญญาเช่า มาถือปฏิบัติ ผู้ เช่าทดสอบว่าการผ่อนปรนค่าเช่าดังกล่าวเป็นไป

ตามข้อผ่อนปรนในทางปฏิบัติที่ระบุไว้ในย่อหน้าที่ 46ข ของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 

16 เร่ือง สญัญาเช่า โดยต้องทดสอบให้เป็นไปตามเง่ือนไขทุกข้อในย่อหน้าที่ 46ข หรือไม่ 
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1. การเปลี่ยนแปลงในจ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระตามสัญญาเช่าที่เกิดข้ึนอันเป็นผลโดยตรง 

จากสถานการณ์ COVID-19 ก่อให้เกิดสิ่งตอบแทนส าหรับสัญญาเช่าที่ปรับปรุงใหม่มีจ านวน

สงูกว่าสิ่งตอบแทนส าหรับสญัญาเช่าทนัทกี่อนการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว  

2. การลดลงของจ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระตามสัญญาเช่ากระทบเพียงจ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระ 

ซึ่งครบก าหนดช าระตั้งแต่เดือนเมษายน 2563 จนถึงเดือนมีนาคม 2564 (ก่อนวันที่ 30 

มิถุนายน 2565)    

3. มีการเปลี่ยนแปลงที่ส าคัญเกี่ยวกับเง่ือนไขและข้อก าหนดอื่นของสัญญาเช่า เนื่ องจาก  

การเปลี่ยนแปลงการจ่ายช าระค่าเช่าจากการจ่ายช าระคงที่เป็นการจ่ายช าระค่าเช่าผันแปรถือว่า 

มีการเปลี่ยนแปลงที่ส าคัญเกี่ยวกบัเง่ือนไขและข้อก าหนดอื่นของสญัญาเช่า  

ผู้ เช่าได้ใช้ดุลยพินิจในการพิจารณาตามหลักการในมาตรฐานการรายงานทางการเงินสรุปว่า 

การผ่อนปรนค่าเช่าดังกล่าวไม่เป็นไปตามเง่ือนไขของย่อหน้าที่ 46ข และไม่สามารถน าข้อผ่อนปรน

ในทางปฏิบัติในย่อหน้าที่ 46ก ของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 16 เร่ือง สัญญาเช่า  

มาถือปฏิบัติ เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงในจ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระตามสัญญาเช่าที่เกิดข้ึนอันเป็นผล

โดยตรงจากสถานการณ์ COVID-19 ก่อให้เกิดสิ่งตอบแทนส าหรับสัญญาเช่าที่ปรับปรุงใหม่มีจ านวน

สงูกว่าสิ่งตอบแทนส าหรับสญัญาเช่าทนัทกี่อนการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว  

ผู้ เ ช่าต้องพิจารณาว่าการผ่อนปรนค่าเช่าและการขยายอายุสัญญาเช่าดังกล่าวถือเป็น 

การเปลี่ยนแปลงสญัญาเช่าหรือไม่ ภายใต้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เร่ือง สญัญาเช่า 

การเปลี่ยนแปลงสัญญาเช่า หมายถึง การเปลี่ยนแปลงขอบเขตของสัญญาเช่าหรือสิ่งตอบแทนส าหรับ

สญัญาเช่าที่ไม่ได้เป็นส่วนหนึ่งของเง่ือนไขและข้อก าหนดเดิมในสญัญาเช่า  

เม่ือพิจารณาสัญญาเช่าดังกล่าว มีการเปลี่ยนแปลงขอบเขตของสัญญาเช่าและสิ่งตอบแทน

ส าหรับสัญญาเช่าซึ่งไม่ได้เป็นส่วนหนึ่งของเงื่อนไขและข้อก าหนดเดิมในสัญญาเช่า ผู้ เช่าจึงต้องรับรู้  

การผ่อนปรนค่าเช่าและการขยายอายุสญัญาเช่าดังกล่าวโดยถือเป็นการเปลี่ยนแปลงสญัญาเช่า 

ทั้งนี้ ในการพิจารณาการเปลี่ยนแปลงสัญญาเช่าเข้าเง่ือนไขการยินยอมลดค่าเช่าหรือไม่ ผู้ เช่า

ต้องใช้ดุลยพินิจในการพิจารณาตามหลักการในมาตรฐานการรายงานทางการเงินตามเงื่อนไขในแต่ละ

สญัญาเช่า 
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ตารางการจ่ายช าระค่าเช่าเริ่มแรก 

 

 

งวด ค่าเช่า ดอกเบี้ ยจ่าย ลดเงินต้น เงินต้นคงเหลือ

67,689                      

1 3,000              338                    2,662               65,027                      

2 3,000              325                    2,675               62,352                      

3 3,000              312                    2,688               59,664                      

4 3,000              298                    2,702               56,962                      

5 3,000              285                    2,715               54,247                      

6 3,000              271                    2,729               51,518                      

7 3,000              258                    2,742               48,776                      

8 3,000              244                    2,756               46,020                      

9 3,000              230                    2,770               43,250                      

10 3,000              216                    2,784               40,466                      

11 3,000              202                    2,798               37,668                      

12 3,000              188                    2,812               34,857                      

13 3,000              174                    2,826               32,031                      

14 3,000              160                    2,840               29,191                      

15 3,000              146                    2,854               26,337                      

16 3,000              132                    2,868               23,469                      

17 3,000              117                    2,883               20,586                      

18 3,000              103                    2,897               17,689                      

19 3,000              88                      2,912               14,778                      

20 3,000              74                      2,926               11,851                      

21 3,000              59                      2,941               8,911                        

22 3,000              45                      2,955               5,955                        

23 3,000              30                      2,970               2,985                        

24 3,000              15                      2,985               0                               

72,000            4,311                 67,689             
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ตารางการจ่ายช าระค่าเช่าภายหลงัการเปลีย่นแปลงค่าเช่าและขยายอายุสญัญาเช่า 

 
 

 

 

 

งวด ค่าเช่า ดอกเบี้ ยจ่าย ลดเงินต้น เงินต้นคงเหลือ

55,564                      

4 -                 306                    (306)                55,869                      

5 -                 307                    (307)                56,177                      

6 -                 309                    (309)                56,486                      

7 -                 311                    (311)                56,796                      

8 -                 312                    (312)                57,109                      

9 -                 314                    (314)                57,423                      

10 -                 316                    (316)                57,739                      

11 -                 318                    (318)                58,056                      

12 -                 319                    (319)                58,376                      

13 -                 321                    (321)                58,697                      

14 -                 323                    (323)                59,019                      

15 -                 325                    (325)                59,344                      

16 3,000              326                    2,674               56,670                      

17 3,000              312                    2,688               53,982                      

18 3,000              297                    2,703               51,279                      

19 3,000              282                    2,718               48,561                      

20 3,000              267                    2,733               45,828                      

21 3,000              252                    2,748               43,080                      

22 3,000              237                    2,763               40,317                      

23 3,000              222                    2,778               37,539                      

24 3,000              206                    2,794               34,745                      

25 3,000              191                    2,809               31,936                      

26 3,000              176                    2,824               29,112                      

27 3,000              160                    2,840               26,272                      
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ตารางการจ่ายช าระค่าเช่าภายหลงัการเปลีย่นแปลงค่าเช่าและขยายอายุสญัญาเช่า 

 
 

 

 

 
 

รบัรูร้ายการเป็นดงันี้  

1 เมษายน 2563   

บันทกึการวัดค่าหนี้สนิตามสญัญาเช่าใหม่ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ายรอการตัดบญัชี       4,100 

 เครดิต สนิทรัพย์สทิธกิารใช้อาคารตามสญัญาเช่า    4,100* 

(*มูลค่าตามบัญชีของหนี้สินตามสัญญาเช่าเดิม 59,664 บาท – มูลค่าตามบัญชีของหนี้สินตามสัญญา

เช่าใหม่ 55,564 บาท) 

30 เมษายน 2563 

บันทกึการจ่ายช าระค่าเช่า 

เดบิต ค่าเช่า        500 

 เครดิต เงินสด         500 

บันทกึดอกเบี้ยจ่ายตามสญัญาเช่า 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่าย       306   

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ายรอการตัดบญัชี      306    

 

งวด ค่าเช่า ดอกเบี้ ยจ่าย ลดเงินต้น เงินต้นคงเหลือ

28 3,000              144                    2,856               23,417                      

29 3,000              129                    2,871               20,546                      

30 3,000              113                    2,887               17,659                      

31 3,000              97                      2,903               14,756                      

32 3,000              81                      2,919               11,837                      

33 3,000              65                      2,935               8,902                        

34 3,000              49                      2,951               5,951                        

35 3,000              33                      2,967               2,984                        

36 3,000              16                      2,984               (0)                             

63,000            7,436                 55,564             
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บันทกึค่าเสื่อมราคาสนิทรัพย์สทิธกิารใช้อาคารตามสญัญาเช่า 

เดบิต ค่าเสื่อมราคา – สนิทรัพย์สทิธกิารใช้อาคารตามสญัญาเช่า 1,671 

 เครดิต ค่าเสื่อมราคาสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิารใช้อาคารตามสญัญาเช่า 1,671* 

((มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์สิทธิการใช้อาคารตามสัญญาเช่า ณ วันที่ 1 เมษายน 2563 จ านวน 

59,229 บาท (67,689-8,460) - รายการปรับปรุงมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์สิทธิการใช้อาคาร

ตามสญัญาเช่า ณ วันที่ 1 เมษายน 2563 จ านวน 4,100 บาท)*1/33 เดือน) 

30 เมษายน 2564  

บันทกึการจ่ายช าระค่าเช่า 

เดบิต เจ้าหนี้ตามสญัญาเช่า      3,000 

 เครดิต เงินสด         3,000 

บันทกึดอกเบี้ยจ่ายตามสญัญาเช่า 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่าย       326   

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ายรอการตัดบญัชี      326    

บันทกึค่าเสื่อมราคาสนิทรัพย์สทิธกิารใช้อาคารตามสญัญาเช่า 

เดบิต ค่าเสื่อมราคา – สนิทรัพย์สทิธกิารใช้อาคารตามสญัญาเช่า 1,671 

เครดิต ค่าเสื่อมราคาสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิารใช้อาคารตามสญัญาเช่า 1,671 

 

 

***************************** 

จัดท ำโดย... รองศำสตรำจำรย ์ดร.วรศักด์ิ ทุมมำนนท์  

ประธานคณะกรรมการก าหนดมาตรฐานการบญัชี และ 

ผศ.วิภำดำ ตันติประภำ 

กรรมการและเลขานุการในคณะกรรมการก าหนดมาตรฐานการบญัชี  
 

โดยควำมเห็นชอบของคณะกรรมกำรก ำหนดมตรฐำนกำรบัญชี 


