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ค ำช้ีแจงส ำหรบักำรน ำกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบติัมำถือปฏิบติักบักำรยินยอมลดค่ำเช่ำ 

จำกสถำนกำรณก์ำรแพร่ระบำดของโรคติดเช้ือไวรสัโคโรนำ 2019 (COVID-19) 

_______________________________________ 

  

ในหลำยๆ ประเทศ กำรยินยอมลดค่ำเช่ำ (rent concession) ที่ ให้แก่ผู้ เช่ำเกิดขึ้ นหรือคำดว่ำ 

จะเกิดขึ้ นอันเป็นผลจำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของโรคติดเชื้ อไวรัสโคโรนำ 2019 (COVID-19) 

กำรยินยอมลดค่ำเช่ำอำจเกิดขึ้นได้หลำยรูปแบบรวมถึงกำรยกหรือลดค่ำเช่ำและกำรเล่ือนกำรจ่ำยช ำระ  

ค่ำเช่ำซึ่ งในบำงคร้ังตำมมำด้วยกำรเพิ่ มค่ำเช่ำตำมสัดส่วนในงวดอนำคต ผู้เช่ำต้องพิจำรณำว่ำกำรยินยอม

ลดค่ำเช่ำนั้นเป็นไปตำมนิยำมของกำรเปล่ียนแปลงสัญญำเช่ำ ( lease modification) หรือไม่ ภำยใต้

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่  16 เร่ือง สัญญำเช่ำ (TFRS 16) กำรเปล่ียนแปลงสัญญำเช่ำ 

หมำยถึง กำรเปล่ียนแปลงขอบเขตของสัญญำเช่ำหรือสิ่ งตอบแทนส ำหรับสัญญำเช่ำที่ ไม่ได้เป็นส่วนหนึ่ ง

ของเง่ือนไขและข้อก ำหนดเดิมในสัญญำเช่ำ หำกกำรยินยอมลดค่ำเช่ำเป็นไปตำมนิยำมของกำรเปล่ียนแปลง

สัญญำเช่ำ ณ วันที่ กำรเปล่ียนแปลงสัญญำเช่ำมีผล ผู้ เช่ำต้องวัดค่ำหนี้ สินตำมสัญญำเช่ำใหม่โดยคิดลด 

กำรจ่ำยช ำระตำมสญัญำเช่ำที่ ปรับปรุงโดยใช้อัตรำคิดลดที่ ปรับปรุง พร้อมทั้งปรับปรุงสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้

ด้วยจ ำนวนเดียวกนั (ดูตัวอย่ำงที่  1) 

 

หลกักำรและเหตุผล 

ภำยหลังจำกวันสิ้นสุดแนวปฏิบัติทำงกำรบัญชี เร่ือง มำตรกำรผ่อนปรนชั่วครำวส ำหรับทำงเลือก

เพิ่ มเติมทำงบัญชีเพื่ อรองรับผลกระทบจำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของ COVID-19 สภำวิชำชีพบัญชีฯ 

โดยคณะกรรมกำรก ำหนดมำตรฐำนกำรบัญชีได้ด ำเนินกำรปรับปรุง TFRS 16 ให้เป็นไปตำมมำตรฐำน

กำรรำยงำนทำงกำรเงินระหว่ำงประเทศ ฉบับที่  16 เร่ือง สัญญำเช่ำ ซ่ึงเป็นฉบับปรับปรุงของคณะกรรมกำร

มำตรฐำนกำรบัญชีระหว่ำงประเทศที่ สิ้นสุดในวันที่  31 ธันวำคม 2563 (IFRS 16: Leases (Bound volume 

2021 Consolidated without early application)) และกำรปรับปรุงเร่ือง COVID-19 Related Rent Concessions 

beyond 30 June 2021 issued in March 2021 โดยเพิ่ มกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบัติ (practical expedient) 

เป็นทำงเลือกส ำหรับผู้ เช่ำที่ จะไม่ต้องประเมินว่ำกำรยินยอมลดค่ำเช่ำที่ เกิดขึ้ นอันเป็นผลโดยตรง 

จำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของ COVID-19 เป็นกำรเปลี่ ยนแปลงสญัญำเช่ำหรือไม่   

 อย่ำงไรกต็ำม TFRS 16 ฉบับปรับปรุงไม่ได้ให้แนวปฏิบัติทำงกำรบัญชีที่ ชัดเจนเกี่ ยวกับกำรน ำ 

กำรผ่อนปรนในทำงปฏิบัติมำถือปฏิบัติว่ำผู้ เช่ำควรรับรู้ กำร ยินยอมลดค่ำเช่ำอย่ำงไร TFRS 16 ระบ ุ

แค่เพียงว่ำผู้ เช่ำที่ ตัดสินใจเลือกทำงเลือกนี้ ต้องถือปฏิบัติส ำหรับกำรเปล่ียนแปลงใดๆ ของกำรจ่ำยช ำระ

ตำมสัญญำเช่ำที่ เป็นผลจำกกำร ยินยอมลดค่ำเช่ำที่ เกี่ ยวข้องกับ COVID-19 ในลักษณะเดียวกับ 

กำรถือปฏิบัติส ำหรับกำรเปล่ียนแปลงภำยใต้ TFRS 16 ในกรณีที่ กำรเปล่ียนแปลงนั้ นไม่ใช่ 
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กำรเปล่ียนแปลงสัญญำเช่ำ สภำวิชำชีพบัญชีฯ โดยคณะกรรมกำรก ำหนดมำตรฐำนกำรบัญชีจึงเห็นควร

จัดท ำค ำชี้ แจงส ำหรับกำรน ำกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบัติมำถือปฏิบัติกับกำร ยินยอมลดค่ำเช่ำจำก

สถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของโรคติดเชื้ อไวรัสโคโรนำ 2019 (COVID-19) ซึ่ งอ้ำงอิงกำรผ่อนปรน

ในทำ งปฏิบั ติ ที่ ร วมก ำ ร  Amendment to IFRS 16, COVID-19 Related Rent Concession beyond  

30 June 2021 โดยมีวัตถุประสงค์เพื่ อสร้ำงควำมเข้ำใจให้ตรงกันและใช้เป็นตัวอย่ำงประกอบควำมเข้ำใจ

ที่ ชัดเจนและเป็นไปในแนวทำงเดียวกนั 

 

กำรลดค่ำเช่ำ 

 กำรลดค่ำเช่ำโดยไม่มีเง่ือนไข 

คณะกรรมกำรก ำหนดมำตรฐำนกำรบัญชีมีควำมเห็นว่ำกรณีที่ ผู้ เช่ำได้รับกำรยินยอมลดค่ำเช่ำ 

ในรูปแบบของกำรลดค่ำเช่ำโดยไม่มีเง่ือนไข ตัวอย่ำงเช่น เมื่ อวันที่  1 มกรำคม 25X1 ผู้เช่ำได้ท ำสัญญำเช่ำ

อำคำรเป็นระยะเวลำ 2 ปี โดยจ่ำยช ำระค่ำเช่ำทุกสิ้นเดือน เดือนละ 3,000 บำท ในเดือนมีนำคม 25X1 

รัฐบำลได้สั่งปิดสถำนที่ เป็นกำรชั่วครำวอันเป็นผลมำจำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของ  COVID-19 

จนกว่ำจะพิจำรณำว่ำปลอดภัยที่ จะกลับมำเปิดสถำนที่ อีกคร้ัง ณ วันที่  1 เมษำยน 25X1 หำกผู้ ให้เช่ำ 

ได้ลดกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำส ำหรับเดือนเมษำยน 25X1 จนถึงเดือนมีนำคม 25X2 ลงเดือนละ 1,000 บำท 

โดยไม่มีเง่ือนไข (กล่ำวคือไม่ว่ำผู้เช่ำจะได้รับอนุญำตจำกรัฐบำลให้กลับมำเปิดสถำนที่ ใหม่อีกคร้ังในช่วง

เดือนดังกล่ำวหรือไม่) หำกผู้เช่ำเลือกที่ จะน ำกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบัติมำถือปฏิบัติ ผู้เช่ำอำจเลือกรับรู้

กำรลดลงของกำรจ่ำยช ำระตำมสญัญำเช่ำได้ 2 วิธดีังนี้  

วิธีที่ 1 รับรู้กำรลดค่ำเช่ำโดยไม่มีเง่ือนไขโดยถือเป็นกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำผันแปร (variable lease 

payment) หรือ    

วิธีที่ 2 รับรู้กำรลดค่ำเช่ำโดยไม่มีเง่ือนไขโดยถือเป็นกำรแก้ไขปัญหำควำมไม่แน่นอน (resolution 

of a contingency) ของกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำผันแปรก่อนหน้ำ (previously variable lease payments) 

วิธีที่ 1  

ตำมย่อหน้ำที่  38 ของ TFRS 16 ในกรณีของค่ำเช่ำผันแปร ผู้เช่ำต้องรับรู้กำรลดลงของกำรจ่ำย

ช ำระตำมสัญญำเช่ำในก ำไรหรือขำดทุนในรอบระยะเวลำที่ เหตุกำรณ์หรือเง่ือนไขที่ ท ำให้กำรลดลงของกำร

จ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำเกิดขึ้ น ซึ่ งคล้ำยคลึงกับกำรตัดหนี้ สินทำงกำรเงินบำงส่วนออกจำกบัญชีตำม 

ย่อหน้ำที่  3.3.3 ของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่  9 เร่ือง เคร่ืองมือทำงกำรเงิน กล่ำวคือ  

ผู้ เช่ำต้องวัดค่ำหนี้ สินตำมสัญญำเช่ำใหม่โดยใช้อัตรำคิดลดเดิมและรับรู้ผลกระทบของกำรวัดค่ำหนี้ สิน

ตำมสัญญำเช่ำใหม่เป็นกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำผันแปรในก ำไรหรือขำดทุนทันทีทั้งจ ำนวน (all at once)  

ในรอบระยะเวลำที่ เหตุกำรณ์หรือเง่ือนไขที่ ท ำให้กำรลดลงของกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำเกิดขึ้ น   

ในตัวอย่ำงนี้  เหตุกำรณ์หรือเง่ือนไขที่ ท ำให้กำรลดลงของกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำเกิดขึ้นคือ ผู้ให้เช่ำ 

ได้ลดค่ำเช่ำโดยไม่มีเง่ือนไข (ดูตัวอย่ำงที่  2) 
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วิธีที่ 2 

ตำมย่อหน้ำที่  39 42 และ 43 ของ TFRS 16 หำกมีกำรเปลี่ ยนแปลงกำรจ่ำยช ำระตำมสญัญำเช่ำ

ในอนำคต ในส่วนของกำรประเมินทรัพย์สินตำมสัญญำเช่ำใหม่ (reassessment) ผู้ เช่ำต้องวัดค่ำหนี้ สิน 

ตำมสัญญำเช่ำใหม่โดยใช้อัตรำคิดลดเดิมและรับรู้ผลกระทบของกำรวัดค่ำหนี้ สินตำมสัญญำเช่ำใหม่ 

โดยปรับปรุงสนิทรัพย์สทิธกิำรใช้ (ดูตัวอย่ำงที่  2) 

กำรลดค่ำเช่ำโดยมีเง่ือนไข 

คณะกรรมกำรก ำหนดมำตรฐำนกำรบัญชีมีควำมเห็นว่ำกรณีที่ ผู้ เช่ำได้รับกำรยินยอมลดค่ำเช่ำ 

ในรูปแบบของกำรลดค่ำเช่ำโดยมีเง่ือนไข ตัวอย่ำงเช่น เมื่ อวันที่  1 มกรำคม 25X1 ผู้เช่ำได้ท ำสัญญำเช่ำ

อำคำรเป็นระยะเวลำ 2 ปี โดยจ่ำยช ำระค่ำเช่ำทุกสิ้นเดือน เดือนละ 3,000 บำท ในเดือนมีนำคม 25X1 

รัฐบำลได้สั่งปิดสถำนที่ เป็นกำรชั่วครำวอันเป็นผลมำจำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของ COVID-19 

จนกว่ำจะพิจำรณำว่ำปลอดภัยที่ จะกลับมำเปิดสถำนที่ อีกคร้ัง ณ วันที่  1 เมษำยน 25X1 หำกผู้ ให้เช่ำ 

จะลดกำรจ่ำยช ำระตำมสญัญำส ำหรับเดือนเมษำยน 25X1 จนถึงเดือนมีนำคม 25X2 ลงเดือนละ 1,000 บำท 

โดยมีเง่ือนไขว่ำกำรลดค่ำเช่ำจะขึ้ นอยู่กับผู้ เช่ำยังคงต้องปิดสถำนที่ ภำยใต้กำรควบคุมสถำนกำรณ์ 

กำรแพร่ระบำดของ COVID-19 ของรัฐบำล และมีควำมไม่แน่นอนอย่ำงมำกเกี่ ยวกบัจังหวะเวลำของกำร

กลับมำเปิดสถำนที่ อีกคร้ัง หำกผู้เช่ำเลือกที่ จะน ำกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบัติมำถือปฏิบัติ ผู้เช่ำต้องทยอย

รับรู้จ ำนวนค่ำเช่ำที่ ลดลงที่ รวมอยู่ในกำรวัดค่ำของหนี้ สินตำมสัญญำเช่ำเป็นกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำผันแปร  

ในก ำไรหรือขำดทุนของแต่ละงวดตลอดช่วงเวลำ (over time) ที่ เหตุกำรณ์หรือเง่ือนไขที่ ท ำให้กำรลดลง

ของกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำเกิดขึ้ น  ในตัวอย่ำงนี้  เหตุกำรณ์หรือเง่ือนไขที่ ท ำให้กำรลดลงของ 

กำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำเกิดขึ้นคือรัฐบำลยังคงปิดสถำนที่ เพื่ อควบคุมสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของ 

COVID-19 (ดูตัวอย่ำงที่  3) 

    

กำรเลือ่นกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

คณะกรรมกำรก ำหนดมำตรฐำนกำรบัญชีมีควำมเห็นว่ำกรณีที่ ผู้ เช่ำได้รับกำรยินยอมลดค่ำเช่ำ 

ในรูปแบบของกำรเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำโดยไม่มีเง่ือนไข ตัวอย่ำงเช่น เมื่ อวันที่  1 มกรำคม 25X1  

ผู้ เช่ำได้ท ำสัญญำเช่ำอำคำรเป็นระยะเวลำ 2 ปี โดยจ่ำยช ำระค่ำเช่ำทุกสิ้นเดือน เดือนละ 3,000 บำท  

ในเดือนมีนำคม 25X1 รัฐบำลได้สั่งปิดสถำนที่ เ ป็นกำรชั่ วครำวอันเป็นผลมำจำกสถำนกำรณ์ 

กำรแพร่ระบำดของ COVID-19 จนกว่ำจะพิจำรณำว่ำปลอดภัยที่ จะกลับมำเปิดสถำนที่ อีกคร้ัง ณ วันที่   

1 เมษำยน 25X1 หำกผู้ ให้เช่ำได้เ ล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเ ช่ำส ำหรับเดือนเมษำยน  25X1 จนถึง 

เดือนมีนำคม 25X2 เดือนละ 3,000 บำท ออกไปเป็นเดือนเมษำยนจนถึงเดือนธนัวำคม 25X2 โดยเพิ่ ม

ค่ำเช่ำตำมสัดส่วนเป็นเดือนละ 7,000 บำท (เพิ่ มขึ้นเดือนละ 4,000 บำท เพื่ อชดเชยกำรเล่ือนกำรจ่ำย

ช ำระค่ำเช่ำ) ผู้เช่ำอำจเลือกรับรู้กำรเลื่ อนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำได้ 3 วิธดีังนี้  

วิธีที่ 1 รับรู้กำรเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำโดยไม่มีเง่ือนไขโดยถือเป็นกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำผันแปร 

หรือ   

วิธีที่ 2 รับรู้กำรเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำโดยไม่มีเง่ือนไขโดยถือเป็นกำรแก้ไขปัญหำควำมไม่แน่นอน

ของกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำผันแปรก่อนหน้ำ หรือ 
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วิธีที่ 3 รับรู้กำรเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำโดยเป็นเพียงกำรเปล่ียนแปลงจังหวะเวลำของกำรจ่ำยช ำระ 

 

วิธีที่ 1  

ภำยใต้วิธีที่  1 ผู้เช่ำต้องวัดค่ำหนี้สินตำมสัญญำเช่ำใหม่โดยใช้อัตรำคิดลดเดิมและรับรู้ผลกระทบ

ของกำรวัดค่ำหนี้สินตำมสัญญำเช่ำใหม่เป็นกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำผันแปรในก ำไรหรือขำดทุนทนัททีั้งจ ำนวน

ในรอบระยะเวลำที่ เหตุกำรณ์หรือเง่ือนไขที่ ท ำให้กำรเล่ือนกำรจ่ำยช ำระตำมสญัญำเช่ำเกิดขึ้น ในตัวอย่ำงนี้  

เหตุกำรณ์หรือเง่ือนไขที่ ท ำให้กำรเล่ือนกำรจ่ำยช ำระตำมสญัญำเช่ำเกิดขึ้นคือผู้ให้เช่ำได้เล่ือนกำรจ่ำยช ำระ

ค่ำเช่ำโดยไม่มีเง่ือนไข (ดูตัวอย่ำงที่  4 และตัวอย่ำงที่  5) 

 

วิธีที่ 2 

ภำยใต้วิธีที่  2 ผู้เช่ำต้องวัดค่ำหนี้สินตำมสัญญำเช่ำใหม่โดยใช้อัตรำคิดลดเดิมและรับรู้ผลกระทบ

ของกำรวัดค่ำหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำใหม่โดยปรับปรุงสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้ (ดูตัวอย่ำงที่  4 และตัวอย่ำงที่  5) 

 

วิธีที่ 3 

ตำม Basis for Conclusion ย่อหน้ำที่  BC205E (b) ของ IFRS 16 ได้ระบุว่ำ กำรเปล่ียนแปลง

กำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำซึ่ งลดกำรจ่ำยช ำระในงวดหนึ่ งแต่เพิ่ มกำรจ่ำยช ำระในงวดหลังๆ  ตำมสัดส่วน

ไม่ได้ก่อให้เกิดควำมแตกต่ำงของหนี้สินตำมสัญญำเช่ำหรือเปลี่ ยนแปลงสิ่ งตอบแทนกำรเช่ำ แต่เป็นเพียง

กำรเปล่ียนแปลงจังหวะเวลำของกำรจ่ำยช ำระ ในกรณีนี้ ให้ถือว่ำผู้ เช่ำไม่วัดค่ำหนี้ สินตำมสัญญำเช่ำใหม่ 

และผู้ เช่ำยังคงรับรู้ทั้งดอกเบี้ ยของหนี้ สินตำมสัญญำเช่ำเดิมและลดหนี้ สินให้สะท้อนกำรจ่ำยช ำระตำม

สญัญำเช่ำ (ดูตัวอย่ำงที่  4 และตัวอย่ำงที่  5) 

 

ทั้ง 3 วิธ ีใช้อตัรำคิดลดเดิม เนื่ องจำกผู้เช่ำใช้กำรผ่อนปรนในทำงปฏบิัติของมำตรฐำนกำรรำยงำน

ทำงกำรเงิน ฉบับที่  16 โดยไม่ถือเป็นกำรเปล่ียนแปลงสญัญำเช่ำ ซึ่ งวิธกีำรบัญชีคล้ำยคลึงกับกำรเปล่ียนแปลง

หนี้สนิทำงกำรเงินของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่  9 

 

กำรแสดงรำยกำรกำรยินยอมลดค่ำเช่ำ  

 ในกรณีที่ ผู้ เช่ำรับรู้กำรยินยอมลดค่ำเช่ำเป็นกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำผันแปร TFRS 16 ไม่ได้ระบุว่ำ 

ผู้เช่ำควรแสดงกำรยินยอมลดค่ำเช่ำอย่ำงไรในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ ย่อหน้ำที่  BC205E(a) ของ IFRS 16 

ระบุว่ำกำรรับรู้กำรยินยอมลดค่ำเช่ำ หมำยถึงทั้งกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำผันแปรและกำรตัดบำงส่วนของหนี้สนิ

ตำมสญัญำเช่ำออกจำกบัญชี ดังนั้น หำกผู้เช่ำพิจำรณำกำรยินยอมลดค่ำเช่ำว่ำเป็นกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำผันแปร 

ผู้ เช่ำอำจแสดงกำรยินยอมลดค่ำเช่ำเป็นค่ำใช้จ่ำยด ำเนินงำนในลักษณะเดียวกันกับกรณีที่ ผู้ เช่ำแสดง 

กำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำผันแปรที่ ไม่ได้รวมอยู่ในกำรวัดค่ำของหนี้ สินตำมสัญญำเช่ำ (เช่น ค่ำเช่ำผันแปรตำม

กำรใช้สินทรัพย์อ้ำงอิง) อีกทำงเลือกหนึ่ งคือหำกผู้ เช่ำพิจำรณำกำรยินยอมลดค่ำเช่ำภำยใต้วิธีปฏิบัติ 

ทำงบัญชีส ำหรับกำรตัดหนี้สินบำงส่วนออกจำกบัญชี ผู้เช่ำอำจแสดงก ำไรจำกกำรตัดหนี้สินตำมสัญญำเช่ำ

ออกจำกบัญชีไว้บรรทัดเดียวกันกับก ำไรหรือขำดทุนจำกกำรสิ้นสุดลงของหนี้ สินทำงกำรเงิน (gains or 

losses on extinguishment of financial liabilities) หำกจ ำนวนดังกล่ำวเป็นสำระส ำคัญ ผู้เช่ำอำจพิจำรณำ

แสดงกำรยินยอมลดค่ำเช่ำเป็นรำยกำรบรรทดัแยกต่ำงหำกในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ ผู้เช่ำควรเปิดเผย
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วิธีกำรที่ ผู้ เช่ำน ำมำถือปฏิบัติไว้ในนโยบำยกำรบัญชีของผู้ เช่ำและถือปฏิบัติกับนโยบำยดังกล่ำวอย่ำง

สม ำ่เสมอ 

 

กำรน ำเร่ืองกำรยินยอมกำรลดค่ำเช่ำมำปฏิบติัส ำหรบักำรจัดท ำงบกำรเงินงวดถดัไป ในกรณีที่ผูเ้ช่ำ

ไม่ไดเ้ลือกที่จะน ำกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบติัในย่อหนำ้ที่ 46ก ของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

ฉบบัท่ี 16 เรื่อง สญัญำเช่ำ มำใช ้ส ำหรบักำรจัดท ำงบกำรเงินงวดก่อนหนำ้ 

 ตำม Basis for Conclusion ในย่อหน้ำที่  BC205J ของ IFRS 16 ระบุว่ำไม่อนุญำตให้ผู้เช่ำเลือกที่

จะน ำกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบัติมำใช้ส ำหรับกำรยินยอมกำรลดค่ำเช่ำที่ เกี่ ยวข้องกับ COVID-19 หลัง

วันที่  30 มิถุนำยน 2564 หำกผู้ เช่ำไม่ได้ใช้กำรผ่อนปรนในทำงปฏิบัติส ำหรับกำรยินยอมกำรลดค่ำเช่ำ 

ที่ เข้ำเกณฑท์ี่ มีลักษณะและสถำนกำรณ์ที่ คล้ำยคลึงกนั 

 ตัวอย่ำงเช่น เมื่ อวันที่  1 มกรำคม 2564 ผู้เช่ำได้ท ำสัญญำเช่ำอำคำรเป็นระยะเวลำ 2 ปี โดยจ่ำย

ช ำระค่ำเช่ำทุกสิ้ นเดือน เดือนละ 3,000 บำท ในเดือนกุมภำพันธ์ 2564 รัฐบำลได้สั่งปิดสถำนที่  

เป็นกำรชั่วครำวอันเป็นผลมำจำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของ  COVID-19 จนกว่ำจะพิจำรณำว่ำ

ปลอดภัยที่ จะกลับมำเปิดสถำนที่ อีกคร้ัง ณ วันที่  1 มีนำคม 2564 หำกผู้ ให้เช่ำได้ลดกำรจ่ำยช ำระ 

ตำมสัญญำส ำหรับเดือนมีนำคม 2564 จนถึงเดือนมีนำคม 2565 ลงเดือนละ 1,000 บำท โดยไม่มี

เง่ือนไข สมมติว่ำผู้ เช่ำต้องมีกำรจัดท ำงบกำรเงินรำยไตรมำสส ำหรับงวดสิ้นสุดวันที่  31 มีนำคม 2564 

และงวดสิ้นสดุวันที่  30 มิถุนำยน 2564 

 จำกตัวอย่ำงข้ำงต้น หำกมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่  16 เร่ือง สัญญำเช่ำ ฉบับปรับปรุง

เร่ือง กำรยินยอมลดค่ำเช่ำที่ เกี่ ยวข้องกับ COVID-19 หลังวันที่  30 มิถุนำยน 2564 ยังไม่ได้ประกำศใช้  

ผู้ เช่ำไม่มีสิทธิเลือกที่ จะน ำกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบัติในย่อหน้ำที่  46ก ของมำตรฐำนกำรรำยงำน 

ทำงกำรเงิน ฉบับที่  16 มำใช้ในกำรจัดท ำงบกำรเงินรำยไตรมำสส ำหรับงวดสิ้นสุดวันที่  31 มีนำคม 2564 

เนื่ องจำกกำรยินยอมกำรลดค่ำเช่ำดังกล่ำวเกิดขึ้ นส ำหรับกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำ หลังวันที่   

30 มิถุนำยน 2564 โดยผู้ เช่ำได้ลดกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำจนถึงเดือนมีนำคม 2565 ดังนั้น ผู้ เช่ำต้อง 

ถือว่ำกำรลดค่ำเช่ำดังกล่ำวเป็นกำรเปล่ียนแปลงสัญญำเช่ำ ( lease modification) ส ำหรับกำรจัดท ำ 

งบกำรเงินรำยไตรมำสส ำหรับงวดสิ้นสดุวันที่  31 มีนำคม 2564 (ไตรมำส 1) 

 ต่อมำ มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่  16 เร่ือง สัญญำเช่ำ ฉบับปรับปรุง เร่ือง กำรยินยอม

ลดค่ำเช่ำที่ เกี่ ยวข้องกับ COVID-19 หลังวันที่  30 มิถุนำยน 2564 ประกำศใช้แล้ว ในกำรจัดท ำ 

งบกำรเงินรำยไตรมำสส ำหรับงวดสิ้นสุดวันที่  30 มิถุนำยน 2564 (ไตรมำส 2) ผู้ เช่ำสำมำรถเลือกที่  

จะน ำกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบัติในย่อหน้ำที่  46ก ของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่  16  

มำใช้ได้ หรือ เลือกที่ จะถือว่ำเป็นกำรเปลี่ ยนแปลงสญัญำเช่ำเหมือนงบกำรเงินไตรมำส 1  

 หำกผู้ เช่ำเลือกที่ จะน ำกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบัติในย่อหน้ำที่  46ก ของมำตรฐำนกำรรำยงำน 

ทำงกำรเงิน ฉบับที่  16 มำใช้ในกำรจัดท ำงบกำรเงินไตรมำส 2 ผู้เช่ำต้องถือปฏบิัติกบักำรยินยอมลดค่ำเช่ำ

ที่ เกี่ ยวข้องกบั COVID-19 หลังวันที่  30 มิถุนำยน 2564 แบบย้อนหลังด้วยกำรรับรู้ผลกระทบสะสมของ 

กำรน ำกำรปรับปรุงข้ำงต้นนี้ มำปฏิบัติใช้คร้ังแรก โดยกำรปรับปรุงยอดยกมำของก ำไรสะสม (หรือ

องค์ประกอบอื่ นของส่วนของเจ้ำของ ตำมควำมเหมำะสม) ณ วันที่ เร่ิมต้นของรอบระยะเวลำรำยงำน
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ประจ ำปีซึ่ งผู้ เช่ำมีกำรน ำกำรปรับปรุงมำปฏิบัติใช้คร้ังแรก โดยงบกำรเงินไตรมำส 2 ต้องมีกำรปรับปรุง

ยอดยกมำของก ำไรสะสม ณ วันที่ เร่ิมต้นของรอบระยะเวลำรำยงำนซึ่ งผู้เช่ำมีกำรน ำกำรปรับปรุงมำปฏบิัติ

ใช้คร้ังแรก และถือปฏิบัติตำมวิธีกำรยินยอมกำรลดค่ำเช่ำอย่ำงสม ่ำเสมอเสมือนว่ำมีกำรใช้กำรผ่อนปรน

ในทำงปฏบิัติตั้งแต่ไตรมำส 1 

 

หมำยเหตุ: ตัวอย่ำงในค ำชี้ แจงฉบับนี้ มีวัตถุประสงค์เพื่ อแสดงตัวอย่ำงประกอบควำมเข้ำใจกำรน ำ 

วิธีปฏิบัติในเร่ืองกำรยินยอมกำรลดค่ำเช่ำมำใช้ได้อย่ำงเหมำะสม โดยไม่ได้ทดแทนหลักกำรในมำตรฐำน

กำรรำยงำนทำงกำรเงิน ข้อมูลและตัวเลขในตัวอย่ำงฉบับนี้ เป็นข้อมูลสมมติขึ้นทั้งสิ้น เช่น ข้อมูลสมมติเป็น

ปี 25X1 และชื่ อบัญชี เป็นต้น เพื่ อประกอบควำมเข้ำใจในเร่ืองระยะเวลำ อย่ำงไรกต็ำมตัวอย่ำงประกอบ

ควำมเข้ำใจฉบับนี้  ไม่ใช่ส่วนหนึ่ งของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน จึงไม่เหมำะสมที่ จะน ำมำใช้ในกำร

อ้ำงอิง ผู้น ำตัวอย่ำงนี้ ไปใช้ต้องใช้ดุลยพินิจและทักษะควำมช ำนำญ รวมถึงศึกษำหลักกำรในมำตรฐำน  

กำรรำยงำนทำงกำรเงินทุกฉบับและทุกย่อหน้ำที่ เกี่ ยวข้อง เพื่ อประยุกต์เข้ำกับสถำนกำรณ์และลักษณะ  

ของกิจกำรแต่ละกิจกำร โดยเมื่ อกิจกำรน ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินไปถือปฏิบัติเป็นกำรเฉพำะ 

กับรำยกำร เหตุกำรณ์อื่ นหรือสถำนกำรณ์ทำงบัญชี นโยบำยกำรบัญชีหรือวิธีปฏิบัติทำงบัญชีที่ น ำมำใช้

ปฏิบัติกับรำยกำรดังกล่ำวต้องเป็นไปตำมข้อก ำหนดของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินส ำหรับเร่ืองนั้น 

ทั้งนี้กจิกำรต้องเปล่ียนแปลงนโยบำยกำรบัญชีตำมกำรปฏบิัติในช่วงกำรเปล่ียนแปลง ถ้ำกำรเปล่ียนแปลงนั้น

เกดิจำกข้อก ำหนดของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน โดยพิจำรณำควำมมีสำระส ำคัญ สภำวิชำชีพบัญชี

ขอสงวนสิทธิ์ควำมรับผิดชอบหรือควำมรับผิดใด ๆ ที่ อำจเกิดข้ึนไม่ว่ำทำงตรงหรือทำงอ้อมอันเป็นผลมำจำก

กำรใช้ตัวอย่ำงนี้ ในกำรอ้ำงองิ 
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ตวัอย่ำงท่ี 1- กำรลดค่ำเช่ำโดยไม่มีเงื่อนไข (ถือปฏิบติัเป็นกำรเปลีย่นแปลงสญัญำเช่ำ) 

 

เมื่ อวันที่  1 มกรำคม 25X1 ผู้ เช่ำได้ท ำสัญญำเช่ำอำคำรเป็นระยะเวลำ 2 ปี โดยจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ

ทุกสิ้นเดือน เดือนละ 3,000 บำท สัญญำเช่ำไม่มีส่วนประกอบที่ ไม่เป็นกำรเช่ำและไม่มีสิทธิเลือกในกำร

ขยำยอำยุสญัญำเช่ำหรือสทิธเิลือกในกำรยกเลิกสญัญำเช่ำ 

ธุรกิจของผู้ เช่ำได้รับผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญจำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของโรคติดเชื้ อ

ไวรัสโคโรนำ 2019 (COVID-19) ผู้ให้เช่ำจึงยินยอมลดค่ำเช่ำให้แก่ผู้เช่ำโดยไม่มีเง่ือนไข  

เมื่ อวันที่  1 เมษำยน 25X1 ผู้ ให้เช่ำท ำหนังสือยินยอมลดค่ำเช่ำให้แก่ผู้ เช่ำลงเหลือเดือนละ 

2,000 บำท เป็นระยะเวลำ 18 เดือน โดยไม่ค ำนึงว่ำรัฐบำลจะมีมติให้กลับมำเปิดสถำนที่ ในช่วงเวลำ

ดังกล่ำวได้หรือไม่ โดยไม่มีกำรลดค่ำเช่ำให้แก่ผู้ เช่ำส ำหรับ 3 งวดสุดท้ำยและไม่มีกำรเปล่ียนแปลง

เกี่ ยวกบัเง่ือนไขและข้อก ำหนดอื่ นของสญัญำเช่ำ 

สมมติว่ำผู้ เช่ำไม่สำมำรถก ำหนดอัตรำดอกเบี้ ยตำมนัยของสัญญำเช่ำได้ และอัตรำดอกเบี้ ยกำรกู้ ยืม

ส่วนเพิ่ มของผู้เช่ำ ณ วันที่ สญัญำเช่ำเริ่ มมีผลเท่ำกบั 6% ต่อปี (0.5% ต่อเดือน)   

มูลค่ำปัจุบันของหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ ณ วันที่ สญัญำเช่ำเริ่ มมีผล คิดลดด้วยอตัรำคิดลด 6% ต่อปี 

คือ 67,689 บำท 

ผู้เช่ำคิดค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำโดยใช้วิธเีส้นตรง 

สมมติว่ำสินทรัพย์สิทธิกำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำไม่เกิดกำรด้อยค่ำก่อนหรือระหว่ำงระยะเวลำ  

ที่ ผู้ให้เช่ำลดค่ำเช่ำให้แก่ผู้เช่ำ 

ภำยใต้มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่  16 เร่ือง สัญญำเช่ำ กำรเปล่ียนแปลงสัญญำเช่ำ 

หมำยถึง กำรเปล่ียนแปลงขอบเขตของสัญญำเช่ำหรือสิ่ งตอบแทนส ำหรับสัญญำเช่ำที่ ไม่ได้เป็นส่วนหนึ่ ง

ของเง่ือนไขและข้อก ำหนดเดิมในสญัญำเช่ำ เมื่ อพิจำรณำสญัญำเช่ำดังกล่ำว สิ่ งตอบแทนส ำหรับสญัญำเช่ำ

ที่ เปล่ียนแปลงไปไม่ได้เป็นส่วนหนึ่ งของเง่ือนไขและข้อก ำหนดเดิมในสัญญำเช่ำ ผู้ เช่ำจึงรับรู้ รำยกำร  

โดยถือเป็นกำรเปล่ียนแปลงสัญญำเช่ำ ณ วันที่  1 เมษำยน 25X1 ผู้ เช่ำวัดค่ำหนี้ สินตำมสัญญำเช่ำใหม่ 

โดยใช้อัตรำคิดลดใหม่ 6.60% ต่อปี (0.55% ต่อเดือน) และรับรู้ ผลกระทบของกำรวัดค่ำหนี้ สิน 

ตำมสญัญำเช่ำใหม่โดยปรับปรุงสนิทรัพย์สทิธกิำรใช้ 

 ณ วันที่  1 เมษำยน 25X1 มูลค่ำปัจจุบันของหนี้ สินตำมสัญญำเช่ำ คิดลดด้วยอัตรำคิดลดใหม่ 

6.60% ต่อปี คือ 42,251 บำท ดังนั้น กจิกำรจะบันทกึรำยกำรบัญชีเพื่ อลดมูลค่ำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้และ

หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำลง 17,413 บำท (59,664-42,251)  
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ตำรำงกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำเริ่มแรก 

งวด ค่าเช่า ดอกเบี้ ยจ่าย ลดเงินต้น เงินต้นคงเหลือ

67,689                      

1 3,000              338                    2,662               65,027                      

2 3,000              325                    2,675               62,352                      

3 3,000              312                    2,688               59,664                      

4 3,000              298                    2,702               56,962                      

5 3,000              285                    2,715               54,247                      

6 3,000              271                    2,729               51,518                      

7 3,000              258                    2,742               48,776                      

8 3,000              244                    2,756               46,020                      

9 3,000              230                    2,770               43,250                      

10 3,000              216                    2,784               40,466                      

11 3,000              202                    2,798               37,668                      

12 3,000              188                    2,812               34,857                      

13 3,000              174                    2,826               32,031                      

14 3,000              160                    2,840               29,191                      

15 3,000              146                    2,854               26,337                      

16 3,000              132                    2,868               23,469                      

17 3,000              117                    2,883               20,586                      

18 3,000              103                    2,897               17,689                      

19 3,000              88                      2,912               14,778                      

20 3,000              74                      2,926               11,851                      

21 3,000              59                      2,941               8,911                        

22 3,000              45                      2,955               5,955                        

23 3,000              30                      2,970               2,985                        

24 3,000              15                      2,985               0                               

72,000            4,311                 67,689             
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ตำรำงกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำภำยหลงักำรลดค่ำเช่ำ 

 

 

งวด ค่าเช่า ดอกเบี้ ยจ่าย ลดเงินต้น เงินต้นคงเหลือ

42,251                      

4 2,000              232                    1,768               40,483                      

5 2,000              223                    1,777               38,706                      

6 2,000              213                    1,787               36,919                      

7 2,000              203                    1,797               35,122                      

8 2,000              193                    1,807               33,315                      

9 2,000              183                    1,817               31,498                      

10 2,000              173                    1,827               29,672                      

11 2,000              163                    1,837               27,835                      

12 2,000              153                    1,847               25,988                      

13 2,000              143                    1,857               24,131                      

14 2,000              133                    1,867               22,264                      

15 2,000              122                    1,878               20,386                      

16 2,000              112                    1,888               18,498                      

17 2,000              102                    1,898               16,600                      

18 2,000              91                      1,909               14,691                      

19 2,000              81                      1,919               12,772                      

20 2,000              70                      1,930               10,842                      

21 2,000              60                      1,940               8,902                        

22 3,000              49                      2,951               5,951                        

23 3,000              33                      2,967               2,984                        

24 3,000              16                      2,984               (0)                             

45,000            2,749                 42,251             
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กำรรับรู้รำยกำรเป็นดังนี้  

1 มกรำคม 25X1 

บันทกึสนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำและหนี้สินตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต สนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ    67,689 

        ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี       4,311 

 เครดิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ       72,000 

31 มกรำคม 25X1  

บันทกึกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      3,000 

 เครดิต เงินสด           3,000 

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย       338  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี          338 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ  2,820 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม –สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  2,820* 

(*สนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำจ ำนวน 67,689/24 เดือน) 

1 เมษำยน 25X1 

บันทกึกำรลดค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      18,000 

 เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี           587* 

          สนิทรัพย์สทิธิกำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ     17,413

  

(*ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชีงวดที่  4 ถึงงวดที่  24 ตำมตำรำงกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำเริ่ มแรก 3,336 บำท - 

ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชีงวดที่  4 ถึงงวดที่  24 ตำมตำรำงกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำใหม่ 2,749 บำท) 

30 เมษำยน 25X1  

บันทกึกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      2,000 

 เครดิต เงินสด         2,000 

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย          232  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี         232 
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บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ  1,991 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  1,991* 

((มูลค่ำตำมบัญชีของสินทรัพย์สิทธิกำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ ณ วันที่  1 เมษำยน 25X1 จ ำนวน 59,229 

บำท (67,689-8,460) - รำยกำรปรับปรุงมูลค่ำตำมบัญชีของสินทรัพย์สิทธิกำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ  

ณ วันที่  1 เมษำยน 25X1 จ ำนวน 17,413 บำท)*1/21 เดือน) 

31 ตุลำคม 25X2  

บันทกึกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      3,000 

 เครดิต เงินสด         3,000 

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย            49  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี           49 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ  1,991 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  1,991 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ค ำชี้แจงนี้ ไม่ถือเป็นส่วนหนึ่ งของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ 

สภำวิชำชพีบัญชี ในพระบรมรำชูปถัมภ์   เผยแพร่เม่ือ 6 พฤษภำคม 2564         หน้ำ 12 

 

ตวัอย่ำงท่ี 2 - กำรลดค่ำเช่ำโดยไม่มีเงื่อนไข (ถือปฏิบติัตำมกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบติั) 

  

 ใช้ข้อมูลในตัวอย่ำงที่  1 ผู้ เ ช่ำเลือกที่ จะน ำกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบัติในย่อหน้ำที่  46ก  

ของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่  16 เร่ือง สัญญำเช่ำ มำใช้ ผู้ เช่ำทดสอบว่ำกำรยินยอมลด 

ค่ำเช่ำดังกล่ำวเป็นไปตำมกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบัติที่ ระบุไว้ในย่อหน้ำที่  46ข ของมำตรฐำนกำรรำยงำน 

ทำงกำรเงิน ฉบับที่  16 เร่ือง สัญญำเช่ำหรือไม่ กำรเปล่ียนแปลงกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำซึ่ งได้รับกำร

ยินยอมลดจำกผู้ ให้เช่ำเป็นผลโดยตรงจำกสถำนกำรณ์ COVID-19 ซึ่ งก่อให้เกิดสิ่ งตอบแทนส ำหรับ

สัญญำเช่ำหลังปรับปรุงมีจ ำนวนน้อยกว่ำสิ่ งตอบแทนส ำหรับสัญญำเช่ำก่อนกำรเปล่ียนแปลง โดยสมมติ 

ให้กำรลดลงของกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำกระทบเพียงกำรจ่ำยช ำระซึ่ งเดิมครบก ำหนดก่อนวันที่   

30 มิถุนำยน 2565 เนื่ องจำกไม่มีกำรเปล่ียนแปลงที่ ส ำคัญเกี่ ยวกับเง่ือนไขและข้อก ำหนดอื่ นของสัญญำเช่ำ 

ผู้เช่ำจึงสรุปว่ำกำรยินยอมลดค่ำเช่ำดังกล่ำวเป็นไปตำมเง่ือนไขของย่อหน้ำที่  46ข 

 



ค ำชี้แจงนี้ ไม่ถือเป็นส่วนหนึ่ งของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ 

สภำวิชำชพีบัญชี ในพระบรมรำชูปถัมภ์   เผยแพร่เม่ือ 6 พฤษภำคม 2564         หน้ำ 13 

ตำรำงกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำภำยหลงักำรลดค่ำเช่ำ 

 

 

 

 

 

งวด ค่าเช่า ดอกเบี้ ยจ่าย ลดเงินต้น เงินต้นคงเหลือ

42,491                      

4 2,000              212                    1,788               40,704                      

5 2,000              204                    1,796               38,907                      

6 2,000              195                    1,805               37,102                      

7 2,000              186                    1,814               35,287                      

8 2,000              176                    1,824               33,464                      

9 2,000              167                    1,833               31,631                      

10 2,000              158                    1,842               29,789                      

11 2,000              149                    1,851               27,938                      

12 2,000              140                    1,860               26,078                      

13 2,000              130                    1,870               24,208                      

14 2,000              121                    1,879               22,329                      

15 2,000              112                    1,888               20,441                      

16 2,000              102                    1,898               18,543                      

17 2,000              93                      1,907               16,636                      

18 2,000              83                      1,917               14,719                      

19 2,000              74                      1,926               12,792                      

20 2,000              64                      1,936               10,856                      

21 2,000              54                      1,946               8,911                        

22 3,000              45                      2,955               5,955                        

23 3,000              30                      2,970               2,985                        

24 3,000              15                      2,985               0                               

45,000            2,509                 42,491             



ค ำชี้แจงนี้ ไม่ถือเป็นส่วนหนึ่ งของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ 
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เนื่ องจำกผู้ให้เช่ำลดค่ำเช่ำให้แก่ผู้เช่ำโดยไม่มีเง่ือนไข ผู้เช่ำจึงรับรู้กำรลดค่ำเช่ำดังนี้   

วิธีที่ 1 ผู้เช่ำวัดค่ำหนี้ สินตำมสัญญำเช่ำใหม่โดยใช้อัตรำคิดลดเดิม 6% ต่อปี (0.5% ต่อเดือน) 

และรับรู้ผลกระทบของกำรวัดค่ำหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำใหม่เป็นกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำผันแปร กำรรับรู้รำยกำร

เป็นดังนี้     

 

1 เมษำยน 25X1 

บันทกึกำรลดค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      18,000 

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี           827* 

         ค่ำเช่ำ/หรือก ำไรจำกกำรยินยอมลดค่ำเช่ำ     17,173 

(*ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชีงวดที่  4 ถึงงวดที่  24 ตำมตำรำงกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำเริ่ มแรก 3,336 บำท - 

ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชีงวดที่  4 ถึงงวดที่  24 ตำมตำรำงกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำใหม่ 2,509 บำท) 

ข้อสังเกตคือ ไม่ว่ำจะรับรู้กำรลดลงของกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำเป็นกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำผันแปรหรือ

ก ำไรจำกกำรยินยอมลดค่ำเช่ำ ก ำไรส ำหรับงวดจะเท่ำกนั 

30 เมษำยน 25X1  

บันทกึกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      2,000 

 เครดิต เงินสด         2,000 

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย          212  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี         212 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ  2,820 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  2,820 

31 ตุลำคม 25X2  

บันทกึกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      3,000 

 เครดิต เงินสด         3,000 

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย            45  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี           45 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ  2,820 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  2,820 

  



ค ำชี้แจงนี้ ไม่ถือเป็นส่วนหนึ่ งของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ 
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วิธีที่ 2 ผู้เช่ำวัดค่ำหนี้ สินตำมสัญญำเช่ำใหม่โดยใช้อัตรำคิดลดเดิม 6% ต่อปี (0.5% ต่อเดือน) 

และรับรู้ผลกระทบของกำรวัดค่ำหนี้ สินตำมสัญญำเช่ำใหม่โดยปรับปรุงสินทรัพย์สิทธิกำรใช้ กำรรับรู้

รำยกำรเป็นดังนี้    

 

1 เมษำยน 25X1 

บันทกึกำรลดค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      18,000 

 เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี           827 

          สนิทรัพย์สทิธิกำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ     17,173 

30 เมษำยน 25X1  

บันทกึกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      2,000 

 เครดิต เงินสด         2,000 

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย          212  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี        212 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ   2,003 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  2,003* 

((*มูลค่ำตำมบัญชีของสนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ ณ วันที่  1 เมษำยน 25X1 จ ำนวน 

59,229 บำท (67,689-8,460) - รำยกำรปรับปรุงมูลค่ำตำมบัญชีของสนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำม

สญัญำเช่ำ ณ วันที่  1 เมษำยน 25X1 จ ำนวน 17,173 บำท)*1/21 เดือน) 

31 ตุลำคม 25X2  

บันทกึกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      3,000 

 เครดิต เงินสด         3,000 

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย               45  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี          45 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ  2,003 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  2,003 

 

 

 



ค ำชี้แจงนี้ ไม่ถือเป็นส่วนหนึ่ งของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ 
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ตวัอย่ำงท่ี 3 - กำรลดค่ำเช่ำโดยมีเงื่อนไข (ถือปฏิบติัตำมกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบติั) 

 

ใช้ข้อมูลในตัวอย่ำงที่  1 ยกเว้นกำรลดค่ำเช่ำตำมหนังสือยินยอมลดค่ำเช่ำจะขึ้นอยู่กับ ณ วันสิ้นเดือน

รัฐบำลยังคงสั่งปิดสถำนที่ เป็นกำรชั่วครำวหรือไม่ สมมติว่ำสิ้นเดือนเมษำยนและพฤษภำคม 25X1 รัฐบำล

ยังคงสั่งปิดสถำนที่ เป็นกำรชั่วครำวจนกว่ำจะปลอดภัย อำคำรที่ เช่ำยังคงปิดท ำกำรตำมประกำศสถำนกำรณ์

ฉุกเฉิน และมีควำมไม่แน่นอนอย่ำงมำกเกี่ ยวกับจังหวะเวลำที่ อำคำรจะกลับมำเปิดท ำกำรอีกคร้ัง ผู้ให้เช่ำ

จึงยินยอมลดค่ำเช่ำเดือนเมษำยนและพฤษภำคมให้แก่ผู้เช่ำเหลือเดือนละ 2,000 บำท ต้นเดือนมิถุนำยน 

25X1 รัฐบำลออกค ำสั่งเปิดสถำนที่  อำคำรที่ เช่ำจึงกลับมำเปิดท ำกำรอกีคร้ัง 

ผู้ เช่ำเลือกที่ จะน ำกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบัติในย่อหน้ำที่  46ก ของมำตรฐำนกำรรำยงำน 

ทำงกำรเงินฉบับที่  16 เร่ือง สัญญำเช่ำ มำใช้ ผู้ เช่ำทดสอบว่ำกำรยินยอมลดค่ำเช่ำดังกล่ำวเป็นไปตำม 

กำรผ่อนปรนในทำงปฏิบัติที่ ระบุไว้ในย่อหน้ำที่  46ข ของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่  16 

เร่ือง สัญญำเช่ำหรือไม่ กำรเปล่ียนแปลงกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำซึ่ งได้รับกำรยินยอมจำกผู้ ให้เช่ำ 

เป็นผลโดยตรงจำกสถำนกำรณ์ COVID-19 ก่อให้เกิดสิ่ งตอบแทนส ำหรับสัญญำเช่ำหลังปรับปรุง 

มีจ ำนวนน้อยกว่ำสิ่ งตอบแทนส ำหรับสัญญำเช่ำก่อนกำรเปล่ียนแปลง โดยสมมติให้กำรลดลงของ 

กำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำกระทบเพียงกำรจ่ำยช ำระซึ่ งเดิมครบก ำหนดก่อนวันที่  30 มิถุนำยน 2565 

เนื่ องจำกไม่มีกำรเปล่ียนแปลงที่ ส ำคัญเกี่ ยวกับเง่ือนไขและข้อก ำหนดอื่ นของสัญญำเช่ำ ผู้ เช่ ำจึงสรุปว่ำ 

กำรยินยอมลดค่ำเช่ำดังกล่ำวเป็นไปตำมเง่ือนไขของย่อหน้ำที่  46ข 

เนื่ องจำกผู้ให้เช่ำจะลดค่ำเช่ำให้แก่ผู้เช่ำโดยมีเง่ือนไขว่ำกำรลดค่ำเช่ำจะขึ้นอยู่กับ ณ วันสิ้นเดือน 

รัฐบำลยังคงสั่งปิดสถำนที่ เป็นกำรชั่วครำวหรือไม่ เนื่ องจำกสิ้ นเดือนเมษำยนและพฤษภำคม 25X1 

รัฐบำลยังคงสั่งปิดสถำนที่ เป็นกำรชั่วครำว ผู้เช่ำทยอยรับรู้จ ำนวนค่ำเช่ำที่ ลดลงที่ รวมอยู่ในกำรวัดค่ำของ

หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำเป็นกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำผันแปร กำรรับรู้รำยกำรเป็นดังนี้     

30 เมษำยน 25X1   

บันทกึกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      3,000 

เครดิต เงินสด         2,000 

         ค่ำเช่ำ/ก ำไรจำกกำรยินยอมลดค่ำเช่ำ     1,000 

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย         298  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี        298 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ  2,820 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  2,820 
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31 พฤษภำคม 25X1 

บันทกึกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      3,000 

เครดิต เงินสด         2,000 

         ค่ำเช่ำ/ก ำไรจำกกำรยินยอมลดค่ำเช่ำ     1,000 

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย             285  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี         285 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ  2,820 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  2,820 

30 มิถุนำยน 25X1   

บันทกึกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      3,000 

เครดิต เงินสด         3,000 

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย          271  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี         271 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ  2,820 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  2,820 
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ตวัอย่ำงท่ี 4 – กำรเลือ่นกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำโดยไม่มีเงื่อนไข 

และเพิม่ค่ำเช่ำงวดตลอดอำยุสญัญำเช่ำทีเ่หลืออยู่ตำมสดัส่วน (ถือปฏิบติัตำมกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบติั) 

  

เมื่ อวันที่  1 มกรำคม 25X1 ผู้ เช่ำได้ท ำสัญญำเช่ำอำคำรเป็นระยะเวลำ 2 ปี โดยจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ

ทุกสิ้นเดือน เดือนละ 3,000 บำท สญัญำเช่ำไม่มีส่วนประกอบที่ ไม่เป็นกำรเช่ำ (non-lease components) 

และไม่มีสทิธเิลือกในกำรขยำยอำยุสญัญำเช่ำหรือสิทธเิลือกในกำรยกเลิกสญัญำเช่ำ 

ธุรกิจของผู้ เช่ำได้รับผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญจำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของโรคติดเชื้ อ

ไวรัสโคโรนำ 2019 (COVID-19) ผู้ให้เช่ำจึงยินยอมที่ จะเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำให้แก่ผู้เช่ำโดยไม่มีเง่ือนไข 

เมื่ อวันที่  1 เมษำยน 25X1 ผู้ให้เช่ำท ำหนังสือยินยอมที่ จะเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำให้แก่ผู้ เช่ำ

ออกไปเป็นระยะเวลำ 1 ปี ภำยหลังระยะเวลำกำรเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ ผู้ ให้เช่ำจะเพิ่ มค่ำเช่ำ  

จำกเดือนละ 3,000 บำท เป็นเดือนละ 7,000 บำทตลอดอำยุสัญญำเช่ำที่ เหลืออยู่ และไม่มีกำรเปล่ียนแปลง

เกี่ ยวกบัเง่ือนไขและข้อก ำหนดอื่ นของสญัญำเช่ำ 

สมมติว่ำอตัรำดอกเบี้ยเงินกู้ยืมส่วนเพิ่ มเป็น 6% ต่อปี (0.5% ต่อเดือน) 

ผู้เช่ำคิดค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำโดยใช้วิธเีส้นตรง 

สมมติว่ำสินทรัพย์สิทธิกำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำไม่เกิดกำรด้อยค่ำก่อนหรือระหว่ำงระยะเวลำที่  

ผู้ให้เช่ำลดค่ำเช่ำให้แก่ผู้เช่ำ 

ผู้ เช่ำเลือกที่ จะน ำกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบัติในย่อหน้ำที่  46ก ของมำตรฐำนกำรรำยงำน 

ทำงกำรเงินฉบับที่  16 เร่ือง สัญญำเช่ำมำใช้ ผู้เช่ำทดสอบว่ำกำรยินยอมเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำดังกล่ำว

เป็นไปตำมกำรผ่อนปรนในทำงปฏบิัติที่ ระบุไว้ในย่อหน้ำที่  46ข ของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่  

16 เร่ือง สัญญำเช่ำ หรือไม่ กำรเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำซึ่ งได้รับกำรยินยอมจำกผู้ให้เช่ำเป็นผลโดยตรง 

จำกสถำนกำรณ์ COVID-19 และไม่ก่อให้เกิดกำรเปล่ียนแปลงกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำอย่ำงมีสำระส ำคัญ 

โดยสมมติให้กำรเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำกระทบเพียงกำรจ่ำยช ำระซึ่ งเดิมครบก ำหนดก่อนวันที่   

30 มิถุนำยน 2565 เนื่ องจำกไม่มีกำรเปล่ียนแปลงที่ ส ำคัญเกี่ ยวกับเง่ือนไขและข้อก ำหนดอื่ นของสัญญำเช่ำ 

ผู้เช่ำจึงสรุปว่ำเป็นไปตำมเง่ือนไขของย่อหน้ำที่  46ข 
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ตำรำงกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำเริ่มแรก 

งวด ค่าเช่า ดอกเบี้ ยจ่าย ลดเงินต้น เงินต้นคงเหลือ

67,689                      

1 3,000              338                    2,662               65,027                      

2 3,000              325                    2,675               62,352                      

3 3,000              312                    2,688               59,664                      

4 3,000              298                    2,702               56,962                      

5 3,000              285                    2,715               54,247                      

6 3,000              271                    2,729               51,518                      

7 3,000              258                    2,742               48,776                      

8 3,000              244                    2,756               46,020                      

9 3,000              230                    2,770               43,250                      

10 3,000              216                    2,784               40,466                      

11 3,000              202                    2,798               37,668                      

12 3,000              188                    2,812               34,857                      

13 3,000              174                    2,826               32,031                      

14 3,000              160                    2,840               29,191                      

15 3,000              146                    2,854               26,337                      

16 3,000              132                    2,868               23,469                      

17 3,000              117                    2,883               20,586                      

18 3,000              103                    2,897               17,689                      

19 3,000              88                      2,912               14,778                      

20 3,000              74                      2,926               11,851                      

21 3,000              59                      2,941               8,911                        

22 3,000              45                      2,955               5,955                        

23 3,000              30                      2,970               2,985                        

24 3,000              15                      2,985               0                               

72,000            4,311                 67,689             
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ตำรำงกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำภำยหลงักำรเลือ่นกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

 

 

 

 

 

 

 

งวด ค่าเช่า ดอกเบี้ ยจ่าย ลดเงินต้น เงินต้นคงเหลือ

57,883         

4 -                    289                  (289)                         58,173         

5 -                    291                  (291)                         58,464         

6 -                    292                  (292)                         58,756         

7 -                    294                  (294)                         59,050         

8 -                    295                  (295)                         59,345         

9 -                    297                  (297)                         59,642         

10 -                    298                  (298)                         59,940         

11 -                    300                  (300)                         60,240         

12 -                    301                  (301)                         60,541         

13 -                    303                  (303)                         60,843         

14 -                    304                  (304)                         61,148         

15 -                    306                  (306)                         61,453         

16 7,000                 307                  6,693                        54,761         

17 7,000                 274                  6,726                        48,035         

18 7,000                 240                  6,760                        41,275         

19 7,000                 206                  6,794                        34,481         

20 7,000                 172                  6,828                        27,653         

21 7,000                 138                  6,862                        20,792         

22 7,000                 104                  6,896                        13,896         

23 7,000                 69                    6,931                        6,965           

24 7,000                 35                    6,965                        0                  

63,000               5,117               57,883                      
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เนื่ องจำกผู้ ให้เช่ำเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำให้แก่ผู้ เช่ำโดยไม่มีเง่ือนไข ผู้ เช่ำจึงรับรู้ กำรเล่ือน 

กำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำดังนี้  

วิธีที่ 1 ผู้เช่ำวัดค่ำหนี้ สินตำมสัญญำเช่ำใหม่โดยใช้อัตรำคิดลดเดิม 6% ต่อปี (0.5% ต่อเดือน) 

และรับรู้ผลกระทบของกำรวัดค่ำหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำใหม่เป็นกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำผันแปร กำรรับรู้รำยกำร

เป็นดังนี้    

 

1 เมษำยน 25X1 

บันทกึกำรเลื่ อนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี     1,781  

เครดิต ค่ำเช่ำ/ก ำไรจำกกำรยินยอมลดค่ำเช่ำ     1,781* 

(* ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชีงวดที่  4 ถึงงวดที่  24 ตำมตำรำงกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำเริ่ มแรก 3,336 บำท - 

ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชีงวดที่  4 ถึงงวดที่  24 ตำมตำรำงกำรเลื่ อนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 5,117 บำท) 

30 เมษำยน 25X1  

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย         289  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี        289 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ  2,820 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  2,820 

30 เมษำยน 25X2  

บันทกึกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      7,000 

 เครดิต เงินสด         7,000 

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย          307  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี           307 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ  2,820 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  2,820 
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วิธีที่ 2 ผู้เช่ำวัดค่ำหนี้ สินตำมสัญญำเช่ำใหม่โดยใช้อัตรำคิดลดเดิม 6% ต่อปี (0.5% ต่อเดือน) 

และรับรู้ผลกระทบของกำรวัดค่ำหนี้ สินตำมสัญญำเช่ำใหม่โดยปรับปรุงสินทรัพย์สิทธิกำรใช้ กำรรับรู้

รำยกำรเป็นดังนี้  

 

1 เมษำยน 25X1 

บันทกึกำรเลื่ อนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี     1,781 

เครดิต สนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ     1,781 

30 เมษำยน 25X1  

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย         289  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี        289 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ  2,736 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  2,736* 

((*มูลค่ำตำมบัญชีของสนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ ณ วันที่  1 เมษำยน 25X1 จ ำนวน 

59,229 บำท (67,689-8,460) - รำยกำรปรับปรุงมูลค่ำตำมบัญชีของสนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำม

สญัญำเช่ำ  

ณ วันที่  1 เมษำยน 25X1 จ ำนวน 1,781 บำท)*1/21 เดือน) 

30 เมษำยน 25X2  

บันทกึกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      7,000 

 เครดิต เงินสด         7,000 

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย       307  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี      307 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ  2,736 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  2,736 

 

วิธีที่ 3 ผู้เช่ำไม่วัดค่ำหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำใหม่ และผู้เช่ำยังคงรับรู้ทั้งดอกเบี้ยของหนี้สนิตำม

สญัญำเช่ำเดิมและลดหนี้สนิให้สะท้อนกำรจ่ำยช ำระตำมสญัญำเช่ำ กำรรับรู้รำยกำรเป็นดังนี้    

30 เมษำยน 25X1  

บันทกึกำรเลื่ อนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      3,000  

เครดิต ค่ำเช่ำค้ำงจ่ำย        3,000 
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บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย          298  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี         298 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ   2,820 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  2,820 

30 เมษำยน 25X2  

บันทกึกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      3,000 

        ค่ำเช่ำค้ำงจ่ำย       4,000 

 เครดิต เงินสด         7,000 

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย       132  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี      132 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ   2,820 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  2,820 

 

หำกผู้ เช่ำเลือกที่ จะไม่น ำกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบัติในย่อหน้ำที่  46ก ของมำตรฐำนกำรรำยงำน

ทำงกำรเงินฉบับที่  16 เร่ือง สัญญำเช่ำ มำใช้ ผู้ เช่ำต้องพิจำรณำว่ำกำรเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำถือเป็น 

กำรเปล่ียนแปลงสัญญำเช่ำหรือไม่ ภำยใต้มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่  16 เร่ือง สัญญำเช่ำ  

กำรเปล่ียนแปลงสัญญำเช่ำ หมำยถึง กำรเปล่ียนแปลงขอบเขตของสัญญำเช่ำหรือสิ่ งตอบแทนส ำหรับ

สญัญำเช่ำที่ ไม่ได้เป็นส่วนหนึ่ งของเง่ือนไขและข้อก ำหนดเดิมในสญัญำเช่ำ เมื่ อพิจำรณำสญัญำเช่ำดังกล่ำว 

เป็นเพียงกำรเปล่ียนแปลงจังหวะเวลำของกระแสเงินสดจ่ำย ขอบเขตของสัญญำเช่ำไม่ได้มี 

กำรเปล่ียนแปลงแต่อย่ำงใด ผู้เช่ำจึงพิจำรณำต่อไปว่ำมีกำรเปล่ียนแปลงในสิ่ งตอบแทนส ำหรับสัญญำเช่ำ

หรือไม่ โดยอ้ำงองิถึงผลกระทบโดยรวมของกำรเปล่ียนแปลงใดๆ ในจ ำนวนที่ ต้องจ่ำยช ำระตำมสญัญำเช่ำ 

จำกข้อเทจ็จริงที่ ปรำกฏ ผู้เช่ำไม่ต้องจ่ำยช ำระค่ำเช่ำให้แก่ผู้เช่ำเป็นระยะเวลำ 1 ปี (งวดที่  4 จนถึงงวดที่  15) 

และจ่ำยช ำระค่ำเช่ำเพิ่ มเดือนละ 4,000 บำท เมื่ อค่ำเช่ำงวดที่  16 ถึงงวดที่  24 ครบก ำหนด ดังนั้น  

สิ่ งตอบแทนส ำหรับสัญญำเช่ำในสำระส ำคัญยังคงมีจ ำนวนเท่ำเดิม กำรเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

จึงไม่ถือเป็นกำรเปล่ียนแปลงสัญญำเช่ำ ผู้ เช่ำต้องถือปฏิบัติในลักษณะเดียวกับกำรถือปฏิบัติส ำหรับ  

กำรเปลี่ ยนแปลงในกรณีที่ กำรเปลี่ ยนแปลงนั้นไม่ใช่กำรเปลี่ ยนแปลงสญัญำเช่ำ 
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ตวัอย่ำงท่ี 5 – กำรเลือ่นกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำโดยไม่มีเงื่อนไขและ 

ขยำยอำยุสญัญำเช่ำออกไป (ถือปฏิบติัตำมกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบติั) 

 

เมื่ อวันที่  1 มกรำคม 25X2 ผู้ เช่ำได้ท ำสัญญำเช่ำอำคำรเป็นระยะเวลำ 2 ปี โดยจ่ำยค่ำเช่ำ 

ทุกสิ้นเดือน เดือนละ 3,000 บำท สญัญำเช่ำไม่มีส่วนประกอบที่ ไม่เป็นกำรเช่ำ (non-lease components) 

และไม่มีสทิธเิลือกในกำรขยำยอำยุสญัญำเช่ำหรือสิทธเิลือกในกำรยกเลิกสญัญำเช่ำ 

ธุรกิจของผู้ เช่ำได้รับผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญจำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของโรคติดเชื้ อ

ไวรัสโคโรนำ 2019 (COVID-19) ผู้ให้เช่ำจึงยินยอมที่ จะเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำให้แก่ผู้เช่ำโดยไม่มีเง่ือนไข 

เมื่ อวันที่  1 มกรำคม 25X2 ผู้ให้เช่ำท ำหนังสือเป็นลำยลักษณ์อักษรยินยอมที่ จะเล่ือนกำรจ่ำย

ช ำระค่ำเช่ำงวดที่  13 จนถึงงวดที่  18 และขยำยอำยุสญัญำเช่ำออกไปอกี 6 เดือนโดยผู้เช่ำจะจ่ำยค่ำเช่ำเท่ำ

เดิมเดือนละ 3,000 บำท สญัญำเช่ำจึงสิ้นสดุวันที่  30 มิถุนำยน 25X3 และไม่มีกำรเปล่ียนแปลงเกี่ ยวกับ

เง่ือนไขและข้อก ำหนดอื่ นของสญัญำเช่ำ 

สมมติว่ำอัตรำดอกเบี้ ยกำรกู้ ยืมส่วนเพิ่ มของผู้ เช่ำ ณ วันที่ สัญญำเช่ำเร่ิมมีผลเท่ำกับ 6% ต่อปี 

(0.5% ต่อเดือน) 

ผู้เช่ำคิดค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำโดยใช้วิธเีส้นตรง 

สมมติว่ำสินทรัพย์สิทธิกำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำไม่เกิดกำรด้อยค่ำก่อนหรือระหว่ำงระยะเวลำ 

ที่ ผู้ให้เช่ำยกค่ำเช่ำให้แก่ผู้เช่ำ 

ผู้ เช่ำเลือกที่ จะน ำกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบัติในย่อหน้ำที่  46ก ของมำตรฐำนกำรรำยงำน 

ทำงกำรเงินฉบับที่  16 เร่ือง สัญญำเช่ำ มำใช้ ผู้ เช่ำทดสอบว่ำกำรยินยอมเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำดังกล่ำว

เป็นไปตำมกำรผ่อนปรนในทำงปฏบิัติที่ ระบุไว้ในย่อหน้ำที่  46ข ของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่  16 

เร่ือง สัญญำเช่ำ หรือไม่ กำรเลื่ อนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำซึ่ งได้รับกำรยินยอมจำกผู้ ให้เช่ำเป็นผลโดยตรงจำก

สถำนกำรณ์ COVID-19 ไม่ก่อให้เกิดกำรเปล่ียนแปลงกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำอย่ำงมีสำระส ำคัญ  

โดยสมมติให้กำรเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำกระทบเพียงกำรจ่ำยช ำระซึ่ งเดิมครบก ำหนดก่อนวันที่   

30 มิถุนำยน 2565 เนื่ องจำกไม่มีกำรเปล่ียนแปลงที่ ส ำคัญเกี่ ยวกับเง่ือนไขและข้อก ำหนดอื่ นของสัญญำเช่ำ 

ผู้เช่ำจึงสรุปว่ำเป็นไปตำมเง่ือนไขของย่อหน้ำที่  46ข 
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ตำรำงกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำเริ่มแรก 

 

งวด ค่าเช่า ดอกเบี้ ยจ่าย ลดเงินต้น เงินต้นคงเหลือ

67,689                      

1 3,000              338                    2,662               65,027                      

2 3,000              325                    2,675               62,352                      

3 3,000              312                    2,688               59,664                      

4 3,000              298                    2,702               56,962                      

5 3,000              285                    2,715               54,247                      

6 3,000              271                    2,729               51,518                      

7 3,000              258                    2,742               48,776                      

8 3,000              244                    2,756               46,020                      

9 3,000              230                    2,770               43,250                      

10 3,000              216                    2,784               40,466                      

11 3,000              202                    2,798               37,668                      

12 3,000              188                    2,812               34,857                      

13 3,000              174                    2,826               32,031                      

14 3,000              160                    2,840               29,191                      

15 3,000              146                    2,854               26,337                      

16 3,000              132                    2,868               23,469                      

17 3,000              117                    2,883               20,586                      

18 3,000              103                    2,897               17,689                      

19 3,000              88                      2,912               14,778                      

20 3,000              74                      2,926               11,851                      

21 3,000              59                      2,941               8,911                        

22 3,000              45                      2,955               5,955                        

23 3,000              30                      2,970               2,985                        

24 3,000              15                      2,985               0                               

72,000            4,311                 67,689             
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ตำรำงกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำภำยหลงักำรเลือ่นกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

งวด ค่าเช่า ดอกเบี้ ยจ่าย ลดเงินต้น เงินต้นคงเหลือ

33,829         

13 -                    169                  (169)                         33,998         

14 -                    170                  (170)                         34,168         

15 -                    171                  (171)                         34,339         

16 -                    172                  (172)                         34,511         

17 -                    173                  (173)                         34,683         

18 -                    173                  (173)                         34,857         

19 3,000                 174                  2,826                        32,031         

20 3,000                 160                  2,840                        29,191         

21 3,000                 146                  2,854                        26,337         

22 3,000                 132                  2,868                        23,469         

23 3,000                 117                  2,883                        20,586         

24 3,000                 103                  2,897                        17,689         

25 3,000                 88                    2,912                        14,778         

26 3,000                 74                    2,926                        11,851         

27 3,000                 59                    2,941                        8,911           

28 3,000                 45                    2,955                        5,955           

29 3,000                 30                    2,970                        2,985           

30 3,000                 15                    2,985                        0                  

36,000               2,171               33,829                      
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เนื่ องจำกผู้ ให้เช่ำเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำให้แก่ผู้ เช่ำโดยไม่มีเง่ือนไข ผู้ เช่ำจึงรับรู้ กำรเล่ือน  

กำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำดังนี้  

วิธีที่ 1 ผู้เช่ำวัดค่ำหนี้ สินตำมสัญญำเช่ำใหม่โดยใช้อัตรำคิดลดเดิม 6% ต่อปี (0.5% ต่อเดือน) 

และรับรู้ผลกระทบของกำรวัดค่ำหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำใหม่เป็นกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำผันแปร กำรรับรู้รำยกำร

เป็นดังนี้    

1 มกรำคม 25X2 

บันทกึกำรเลื่ อนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี     1,028  

เครดิต ค่ำเช่ำ/ก ำไรจำกกำรยินยอมลดค่ำเช่ำ      1,028* 

(* ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชีงวดที่  13 ถึงงวดที่  24 ตำมตำรำงกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำเร่ิมแรก 1,143 บำท 

- ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชีงวดที่  13 ถึงงวดที่  30 ตำมตำรำงกำรเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 2,171 บำท) 

31 มกรำคม 25X2  

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย          169  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี         169 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ  1,880 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  1,880* 

(*มูลค่ำตำมบัญชีของสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ ณ วันที่  1 มกรำคม 25X2 (33,844 บำท) 

/18 เดือน)  

31 กรกฎำคม 25X2  

บันทกึกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      3,000 

 เครดิต เงินสด         3,000 

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย       174  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี      174 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ  1,880 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  1,880 
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วิธีที่ 2 ผู้เช่ำวัดค่ำหนี้ สินตำมสัญญำเช่ำใหม่โดยใช้อัตรำคิดลดเดิม 6% ต่อปี (0.5% ต่อเดือน) 

และรับรู้ผลกระทบของกำรวัดค่ำหนี้ สินตำมสัญญำเช่ำใหม่โดยปรับปรุงสินทรัพย์สิทธิกำรใช้ กำรรับรู้

รำยกำรเป็นดังนี้    

1 มกรำคม 25X2 

บันทกึกำรเลื่ อนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี     1,028  

เครดิต สนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ     1,028  

31 มกรำคม 25X2  

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย       169  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี      169 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ  1,823     

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  1,823* 

((มูลค่ำตำมบัญชีของสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ ณ วันที่  1 มกรำคม 25X2 จ ำนวน 33,844 บำท 

(67,689-33,845) - รำยกำรปรับปรุงมูลค่ำตำมบัญชีของสนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  

ณ วันที่  1 มกรำคม 25X2 จ ำนวน 1,028 บำท) *1/18 เดือน) 

31 กรกฎำคม 25X2 

บันทกึกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      3,000 

 เครดิต เงินสด         3,000 

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย          174  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี         174 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ  1,823 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  1,823 

 

วิธีที่ 3 ผู้เช่ำไม่วัดค่ำหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำใหม่ และผู้เช่ำยังคงรับรู้ทั้งดอกเบี้ยของหนี้สนิตำม

สญัญำเช่ำเดิมและลดหนี้สนิให้สะท้อนกำรจ่ำยช ำระตำมสญัญำเช่ำ กำรรับรู้รำยกำรเป็นดังนี้    

1 มกรำคม 25X2  

บันทกึกำรเลื่ อนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      3,000  

เครดิต ค่ำเช่ำค้ำงจ่ำย        3,000 
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บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย          174  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี      174 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ   1,880 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  1,880 

31 กรกฎำคม 25X2  

บันทกึกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 

เดบิต เจ้ำหนี้ตำมสญัญำเช่ำ      3,000 

 เครดิต เงินสด         3,000 

บันทกึดอกเบี้ยจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ดอกเบี้ยจ่ำย       88  

เครดิต ดอกเบี้ยจ่ำยรอกำรตัดบัญชี      88 

บันทกึค่ำเสื่ อมรำคำสนิทรัพย์สิทธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ 

เดบิต ค่ำเสื่ อมรำคำ – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสัญญำเช่ำ  1,880 

 เครดิต ค่ำเสื่ อมรำคำสะสม – สนิทรัพย์สทิธกิำรใช้อำคำรตำมสญัญำเช่ำ  1,880 

 

หำกผู้ เช่ำเลือกที่ จะไม่น ำกำรผ่อนปรนในทำงปฏิบัติในย่อหน้ำที่  46ก ของมำตรฐำนกำรรำยงำน 

ทำงกำรเงินฉบับที่  16 เร่ือง สัญญำเช่ำ มำใช้ ผู้ เช่ำต้องพิจำรณำว่ำกำรเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำถือเป็น 

กำรเปล่ียนแปลงสัญญำเช่ำหรือไม่ ภำยใต้มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่  16 เร่ือง สัญญำเช่ำ  

กำรเปล่ียนแปลงสัญญำเช่ำ หมำยถึง กำรเปล่ียนแปลงขอบเขตของสัญญำเช่ำหรือสิ่ งตอบแทนส ำหรับ

สญัญำเช่ำที่ ไม่ได้เป็นส่วนหนึ่ งของเง่ือนไขและข้อก ำหนดเดิมในสญัญำเช่ำ เมื่ อพิจำรณำสญัญำเช่ำดังกล่ำว  

ไม่มีผลกระทบโดยรวมของกำรเปล่ียนแปลงใดๆ ในค่ำเช่ำที่ ต้องจ่ำยช ำระ อย่ำงไรก็ตำม ขอบเขตของ

สัญญำเช่ำเปล่ียนแปลงไปเนื่ องจำกอำยุสัญญำเช่ำมีกำรขยำยออกไปเป็นระยะเวลำ 6 เดือนซึ่ งไม่ได้เป็น

ส่วนหนึ่ งของเ ง่ือนไขและข้อก ำหนดเดิมในสัญญำเช่ำ กำรเล่ือนกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำจึงถือเป็น  

กำรเปล่ียนแปลงสัญญำเช่ำ ผู้เช่ำต้องถือปฏิบัติในลักษณะเดียวกับกำรถือปฏิบัติส ำหรับกำรเปล่ียนแปลง

ในกรณีที่ กำรเปลี่ ยนแปลงนั้นเป็นกำรเปลี่ ยนแปลงสญัญำเช่ำ  

 

************************* 

 


