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สรุปประเด็นส าคญัของ 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที ่40 

เรือ่ง อสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การลงทุน
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มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที ่40TAS 40

สรุปสาระส าคญัเรือ่งที่เปลีย่นแปลง : 

สรุปการปรบัปรุง

สรุปความเป็นมา

วนัถอืปฏิบติั : วนัท่ี 1 มกราคม 2567 

ปรบัปรุงตาม IFRS BV 2023

เปลีย่นแปลงตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 17 เรือ่ง สญัญาประกนัภยั

เพิม่เติมย่อหนา้ที่ 32ข และเพิม่ย่อหนา้ที่ 85ซฐ



TAS 16

ผลกระทบ

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที ่40TAS 40
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-ไม่มี-



TAS 16

สรุปสาระส าคญัเรือ่งที่เพิม่เติม:

ขอ้ความที่ปรบัปรุงขอ้ความเดิมขอ้ความเดิม ขอ้ความที่ปรบัปรุง

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที ่40TAS 40
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32ข บ ริ ษัทประกั นบ าง ร ายและกิ จก า รอื่ นที่ บ ริ ห า รกอง ทุน

อสังหาริมทรัพย์ภายในกิจการซ่ึงออกหน่วยลงทุน โดยหน่วย

ลงทุนบางส่วนถือโดยผู้ลงทุนตามสญัญา และหน่วยลงทุนที่เหลือ

ถือโดยกิจการ ย่อหน้าที่ 32ก ไม่อนุญาตให้กิจการวัดมูลค่า

อสังหาริมทรัพย์ที่ถือโดยกองทุนดังกล่าวด้วยราคาทุนบางส่วน

และมูลค่ายุติธรรมบางส่วน

32ข    บางกิจการบริหารกองทุนเพ่ือการลงทุนไม่ว่าจะเป็นการภายในหรือ

ภายนอก ที่ให้ผลประโยชน์กบันักลงทุนตามหน่วยลงทุนในกองทุน ใน

ท านองเดียวกันบางกิจการออกสัญญาประกันภัยที่มีลักษณะร่วมรับ

ผลประโยชน์โดยตรงซ่ึงรายการอ้างอิงรวมอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการ

ลงทุน เพ่ือวัตถุประสงค์ของย่อหน้าที่ 32ก ถึง 32ข เท่าน้ัน สัญญา

ประกันภัยให้รวมสัญญาลงทุนที่มีลักษณะร่วมรับผลประโยชน์ตาม

ดุลพินิจ ย่อหน้าที่ 32ก ไม่อนุญาตให้กิจการวัดมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์

ที่ถือครองโดยกองทุน (หรืออสังหาริมทรัพย์ที่เป็นรายการอ้างอิง) 

ด้วยราคาทุนบางส่วนและมูลค่ายุติธรรมบางส่วน (ดูมาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน ฉบับที่  17 เร่ือง สัญญาประกันภัย ส าหรับ

ค าศัพท์ที่ใช้ในย่อหน้าน้ีตามที่ระบุไว้ในมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินฉบับดังกล่าว)
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สรุปสาระส าคญัเรือ่งที่เพิม่เติม:

ขอ้ความที่ปรบัปรุงขอ้ความเดิมขอ้ความเดิม ขอ้ความที่ปรบัปรุง
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85ซ (ย่อหน้าน้ีไม่เกี่ยวข้อง) 85ซ มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 17 ที่ออกโดย

คณะกรรมการมาตรฐานการบัญชีระหว่างประเทศเมื่อ

เดือนพฤษภาคมปี 2560 ท าให้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม

มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ ในปี 2566 โดยแก้ไขเพ่ิมเติม

ย่อหน้าที่  32ข กิจการต้องถือปฏิบัติตามการแ ก้ไข

เพ่ิมเติมดังกล่าวเมื่อกิจการถือปฏบิัติตามมาตรฐานการ

รายงานทางการเงนิ ฉบับที่ 17 



The information contained herein is of a general nature and is not intended to address the circumstances of any particular individual or entity. 
Although we endeavor to provide accurate and timely information, there can be no guarantee that such information is accurate as of the date it is 
received or that it will continue to be accurate in the future. No one should act upon such information without appropriate professional advice after 
a thorough examination of the particular situation. Materials published may only be reproduced with the consent of TFAC.
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